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COMERCIALITZACIÓ MITJANÇANT VENDA DE LES PARCEL·LES NÚM. 2, 3, 5, 6, 26, 39, 
40 A 43 I 67 PROPIETAT DE L’INSTITUT CATALÀ DEL SÒL AL SECTOR D’ACTIVITATS 
ECONÒMIQUES VINYES DEL MIG, AL TERME MUNICIPAL DE BELL-LLOC D’URGELL 

 
 
1. OBJECTE DE LA COMERCIALITZACIÓ 
 
Aquesta comercialització té per finalitat la venda de les següents parcel·les propietat de 
l’Institut Català del Sòl al sector d’activitats econòmiques Vinyes del Mig, al terme municipal 
de Bell-lloc d’Urgell, amb les següents característiques: 
 

 

PARC. TIPOLOGIA 
SUPERFÍCIE DE 

SÒL 
SUPERFÍCIE DE 

SOSTRE 
PREU m2 
DE SÒL 

PREU BASE 
 

DIPÒSIT 

2 Industrial aïllada 2a línia 18.605,71 13.954,28 65,00 € 1.209.371,15 € 15.000,00 € 

3 Industrial aïllada 2a línia 16.783,78 12.587,84 65,00 € 1.090.945,70 € 15.000,00 € 

5 Industrial aïllada 2a línia 21.238,20 15.928,65 65,00 € 1.380.483,00 € 15.000,00 € 

6 Industrial aïllada 2a línia 13.078,58 9.808,94 65,00 € 850.107,70 € 15.000,00 € 

26 Industrial aïllada petita 2.768,85 2.353,52 75,00 € 207.663,75 € 10.000,00 € 

39 Industrial aïllada petita 2.755,64 2.342,29 75,00 € 206.673,00 € 10.000,00 € 

40 Industrial aïllada petita 2.738,54 2.327,76 75,00 € 205.390,50 € 10.000,00 € 

41 Industrial aïllada petita 2.774,66 2.358,46 75,00 € 208.099,50 € 10.000,00 € 

42 Industrial aïllada petita 4.371,84 3.716,06 75,00 € 327.888,00 € 10.000,00 € 

43 Industrial aïllada petita 3.424,50 2.910,83 75,00 € 256.837,50 € 10.000,00 € 

67 Industrial entre mitgeres 1.389,22 1.319,76 76,00 € 105.580,72 € 8.000,00 € 

  
 
 
2. INFORMACIÓ DE CARÀCTER URBANÍSTIC I LEGAL     
  
En data 13 de setembre de 2006, la Comissió d'Urbanisme de Lleida va aprovar 
definitivament el Pla Parcial Vinyes del Mig -Text Refós-. L'esmentat acord va ser publicat en 
el DOGC núm. 4.763, de data 17 de novembre de 2006. 
 
En data 12 de juliol del 2007 es va aprovar el projecte de Reparcel·lació en la modalitat de 
Cooperació del Pla Parcial Vinyes del Mig. 
 
L’Institut Català del Sòl és propietari de les parcel·les següents al sector d’activitats 
econòmiques Vinyes del Mig a Bell-lloc d’Urgell: 
 
La parcel·la núm. 2 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4332. Referència cadastral: 5624802CG1152S0001BT 
 
La parcel·la núm. 3 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4333. Referència cadastral: 5624803CG1152S0001YT 
 
 
 
 

.../... 
 



 

La parcel·la núm. 5 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4335. Referència cadastral: 5624805CG1152S0001QT 
 
La parcel·la núm. 6 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4336. Referència cadastral: 5624806CG1152S0001PT 
 
La parcel·la núm. 26 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4356. Referència cadastral: 5624826CG1152S0001ZT 
 
La parcel·la núm. 39 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4369. Referència cadastral: 5624839CG1152S0001LT 
 
La parcel·la núm. 40 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4370. Referència cadastral: 5624840CG1152S0001QT 
 
La parcel·la núm. 41 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4371. Referència cadastral: 5624841CG1152S0001PT 
 
La parcel·la núm. 42 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4372. Referència cadastral: 5624842CG1152S0001LT 
 
La parcel·la núm. 43 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4373. Referència cadastral: 5624843CG1152S0001TT 
 
La parcel·la núm. 67 consta inscrita al Registre de la Propietat núm. 2 de Lleida com a finca 
registral 4397. Referència cadastral: 5624867CG1152S0001YT 
 
Les característiques tècniques assignades a cada parcel·la són les següents: 

 

 
La documentació urbanística i legal referent a aquesta parcel·la es pot consultar en els 
diferents annexos que s’adjunten al present document d’informació (Annex I i II), així com a 
l’Ajuntament de Bell-lloc d’Urgell. 
 
Pel que fa les parcel·les que es troben gravades registrament amb l’afecció al pagament del 
compte de liquidació provisional, així com al pagament del saldo del compte de liquidació 
definitiva del Projecte de reparcel·lació, es fa constar que aquest import anirà a càrrec de 
l’Institut Català del Sòl amb total indemnitat per a la part compradora.  
 

Núm. 
parcel·la 

Tipologia 
Superfície 
sòl (m2) 

Superfície 
sostre (m2) 

Total 
Potència 

(KW) 
50kw/m2st 

Potència 
BT (Kw) 

Potència 
MT (Kw) 

Dotació 
aigua 

(m3/dia) 

Cabal 
d’abocam
ent Edar 
(m3/dia) 

2 Aïllada 2a línia 18.605,71 13.954,28 697,71 50,00 647,71 48,23 16,08 

3 Aïllada 2a línia 16.783,78 12.587,84 629,39 50,00 579,39 43,50 14,50 

5 Aïllada 2a línia 21.238,20 15.928,65 796,43 50,00 746,43 55,05 18,35 

6 Aïllada 2a línia 13.078,58 9.808,94 490,44 50,00 440,44 33,90 11,30 

26 Aïllada petita 2.768,85 2.353,52 117,68 50,00 67,68 7,18 2,39 

39 Aïllada petita 2.755,64 2.342,29 117,11 50,00 67,11 7,14 2,38 

40 Aïllada petita 2.738,54 2.327,76 116,39 50,00 66,39 7,10 2,37 

41 Aïllada petita 2.774,66 2.358,46 117,92 50,00 67,92 7,19 2,40 

42 Aïllada petita 4.371,84 3.716,06 185,80 50,00 135,80 11,33 3,78 

43 Aïllada petita 3.424,50 2.910,83 145,54 50,00 95,54 8,88 2,96 

67 Entre mitgeres 1.389,22 1.319,76 65,99 50,00 15,99 3,60 1,20 
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A efectes informatius, es comunica que es troba en tràmit un projecte d’obres que fa 
necessari tramitar una Modificació del Projecte de reparcel·lació del sector Vinyes del Mig, 
que un cop aprovada definitivament, podrà variar l’import del compte de liquidació definitiu. 
 
Pel que fa a les parcel·les núm. 5, 6, 42 i 43, cal fer constar que d’acord amb el que disposa 
les “Ordenances i Reglaments” de la Comunitat general de regants dels canals d’Urgell, 
caldrà sol·licitar autorització per efectuar desmunts de terres, rases i altres moviments en 
finques confrontants amb aquelles obres i la seva zona de pas: en una franja de vint-i-cinc 
metres per a lleres principals a comptar des del peu o coronació del talús, segons 
correspongui (articles 45 i següents). 
 
 
3. CAPACITAT PER CONTRACTAR  
 
Podran participar en aquesta comercialització totes aquelles persones, físiques o jurídiques, 
espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar i no estiguin incloses en cap de 
les prohibicions de contractar que es recullen en l’article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de 
novembre, de Contractes del Sector Públic. 
 
A les empreses no comunitàries i a les comunitàries no espanyoles, li seran d’aplicació el que 
disposen els articles 68 i 67, respectivament, de l’esmentada Llei de Contractes del Sector 
Públic. 

 
 
4. PRESENTACIÓ DE LES SOL·LICITUDS 
 
La venda de les parcel·les es farà directament entre totes les sol·licituds presentades dins del 
termini establert, en compliment del que disposa l’article 169 del text refós de la Llei 
d’Urbanisme. 
 
Per poder participar a la concurrència els interessats hauran de presentar sol·licitud via 
telemàtica, adjuntant el model de full de sol·licitud de parcel·la degudament complimentat al 
següent enllaç i fins a les 14h del dia 28 de setembre de 2026: 
 
https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica?category=72461610-a82c-
11e3-a972- 000c29052e2c 
 
L’oferta econòmica i el resguard del dipòsit no s’hauran d’adjuntar a aquesta sol·licitud. En el 
cas d’adjuntar aquesta documentació serà motiu d’exclusió. 
 
Amb el justificant generat conforme s’ha tramés la sol·licitud, l’ofertant haurà de presentar 
com a màxim fins a les 14h del 29 de setembre de 2026 i al registre de l’Institut Català del 
Sòl (carrer Còrsega 273, planta baixa, Barcelona) de dilluns a divendres no festius, de 9h a 
14h, dos sobres tancats amb la documentació següent: 
 
Sobre núm. 1 – Documentació Administrativa: 
 
S’haurà de presentar un sobre tancat amb el títol  “SOBRE NÚM. 1 – DOCUMENTACIÓ 
ADMINISTRATIVA per a la compra de parcel·les del sector d’activitats econòmiques Vinyes 
del Mig de Bell-lloc d’Urgell”, el nom i signatura de l’ofertor o del seu representat. 

 
 
 

https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica?category=72461610-a82c-11e3-a972-%20000c29052e2c
https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica?category=72461610-a82c-11e3-a972-%20000c29052e2c


 

Els documents que s’inclouran en aquest SOBRE NÚM. 1 són: 
 

- Fotocòpia de l’escriptura de constitució de la societat o de modificació, en el seu 
cas, junt amb els poders del signant de l’oferta, totes elles inscrites al Registre 
corresponent quan aquest fet sigui exigible d’acord amb la legislació. Si no ho fos, 
s’aportarà fotocòpia del document de constitució, estatuts o acta fundacional on 
constin les normes per les quals es regula la seva activitat. 

 
- Fotocòpia del NIF de la societat i del DNI del signant de la proposta, com a 

representant de la societat. 
 

- Resguard acreditatiu del dipòsit o dipòsits per a participar en la concurrència 
d’ofertes. 

 
 

Sobre núm. 2 – Proposta econòmica: 
 
S’haurà de presentar un sobre tancat amb el títol “SOBRE NÚM. 2 PROPOSTA ECONÒMICA 
per a la compra de parcel·les del sector d’activitats econòmiques Vinyes del Mig de Bell-lloc 
d’Urgell”, el nom i signatura de l’ofertor o del seu representat. 

 
El document que s’inclourà en aquest SOBRE NÚM. 2 és l’oferta econòmica per a la parcel·la 
sol·licitada, especificant el valor unitari i el sistema de pagament, de conformitat amb el full de 
proposta econòmica que s’adjunta com a Annex V. 
 
El justificant generat conforme s’ha tramés la sol·licitud via telemàtica haurà de presentar-se 
fora del sobre tancat.  
 
Tant el full de sol·licitud presentat telemàticament com els sobres tancats anteriorment 
esmentats, s’hauran de presentar al registre de l’Institut Català del Sòl en el mateix moment. 
 
Un mateix ofertor només podrà presentar un únic full de sol·licitud i una proposta econòmica 
per a cada parcel·la sol·licitada. Per tant, en el cas que un mateix ofertor presenti diversos 
fulls de sol·licituds o diverses propostes econòmiques per a la mateixa parcel·la, aquest 
ofertor quedarà exclòs del procediment d’adjudicació. 
 
Quedaran excloses les sol·licituds que presentin un preu inferior al preu base assenyalat (IVA 
no inclòs) o no hagin efectuat el dipòsit que garanteix la participació en el procediment de 
concurrència pública. També s’exclouran les ofertes econòmiques que es presentin fora del 
sobre tancat. 
 
No seran vàlides les ofertes presentades en altres registres administratius, ni les enviades per 
correu.  
 
La presentació de la instància suposa l’acceptació sense condicions de les clàusules d’aquest 
document per part del sol·licitant. S’exclouran les documentacions que no acompleixin els 
requisits d’aquesta comercialització. 
 
En el cas que el sol·licitant tingui previsió de constituir una societat amb la finalitat específica 
de ser titular de la parcel·la i, amb plena assumpció dels drets i obligacions previstes en 
aquest Document d’Informació, haurà de presentar junt amb la sol·licitud presentada via 
telemàtica, una declaració responsable on indiqui aquest fet. 
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Les condicions de pagament, el model de proposta econòmica i el model de full de sol·licitud 
de parcel·la s’adjunten en aquest Document d’Informació com Annex IV, Annex V i Annex 
VI, respectivament. 
 
 
5. PRESENTACIÓ DEL DIPÒSIT 
 
Els sol·licitants hauran d’efectuar a l’INCASÒL per a cada parcel·la en la que estigui 
interessat, un dipòsit mitjançant ingrés o transferència al compte de l’INCASÒL ES89 0182 
6035 4500 0076 9871, per garantir l’oferta presentada. 
 
La quantitat d’aquest dipòsit és la següent: 
 

- per a les parcel·les núm. 2, 3, 5 i 6: 15.000 € per a cada parcel·la. 
- per a les parcel·les núm. 26, 39, 40, 41, 42 i 43: 10.000 € per a cada parcel·la. 
- per a la parcel·la núm. 67: 8.000 € 

 
El comprovant original de l’ingrés o transferència al compte, s’haurà d’incorporar dins el sobre 
tancat que conté la proposta econòmica, amb el benentès que la no presentació d’aquest 
dipòsit comportarà la no tramitació de la sol·licitud de compra de les parcel·les objecte 
d’aquesta comercialització. 
 
No s’admetrà l’ingrés de dipòsits amb posterioritat a la finalització del termini de presentació 
de sol·licituds.  
 
Les circumstancies següents són causa d'execució del dipòsit ingressat: 

 

• La retirada injustificada, per part del sol·licitant, de la seva proposta abans de 
l’adjudicació. 
 

• La no compareixença a la firma del contracte de compravenda o la negativa a signar-lo, 
tot això per causes imputables a l'adjudicatari. 
 

• El reconeixement,  per  part  del  sol·licitant, que  la  seva  proposta  té  un  error  o una 
inconsistència que la fa inviable. 
 

• L'incompliment de qualsevol obligació derivada de la participació del sol·licitant en 
l'adjudicació, del qual es pugui derivar un perjudici, avaluable o no econòmicament, per a 
l'lnstitut Català del Sòl o per a l'adequada resolució de  l'adjudicació. 

 
Es retornarà el dipòsit a l’adjudicatari de cada parcel·la, com a màxim en un mes a partir de la 
data de la signatura del contracte compravenda. 
 
Els que no resultin adjudicataris se’ls tornarà en el termini màxim d’un mes, des de la rebuda 
de la notificació que no han resultat adjudicataris. 
 
 
6. OBERTURA DELS SOBRES AMB LA DOCUMENTACIÓ ADMINISTRATIVA I DE LES 
PROPOSTES ECONÒMIQUES 

 

Els SOBRES NÚM. 1 i 2 s’obriran mitjançant un acte públic el 5 d’octubre de 2026 a les 12h 
a l’Institut Català del Sòl (carrer Còrsega 273, Barcelona).  

 



 

7. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIÓ 

 

La Comissió d’Avaluació Permanent, en cas d’apreciar defectes o omissions esmenables en 
la documentació inclosa en el SOBRE NÚM. 1, podrà requerir al sol·licitant per a què, en un 
termini de 10 dies hàbils, esmeni la documentació presentada o aporti la documentació 
necessària o complementària per a la correcta tramitació del procediment d’adjudicació. 
 
L’incompliment del requeriment d’esmena en el termini atorgat, comportarà l’exclusió del 
procediment de concurrència d’ofertes i el decomís del dipòsit. 
 
La Comissió d’Avaluació Permanent valorarà l’adjudicació de les ofertes presentades d’acord 
amb els criteris següents: 
 

• En el supòsit que es presenti més d’una oferta per la compra de la mateixa parcel.la, 
l’adjudicació es farà a la sol·licitud que hagi presentat l’oferta econòmica més alta. 
 

• En cas d’empat del valor unitari de €/m2 de sòl ofert: 
 

o Es prioritzarà el pagament al comptat davant del pagament finançat. 
 

o Entre les ofertes amb pagament finançat, es prioritzarà aquella que estableixi 
un termini de finançament més curt. 

 
• Si, un cop aplicats els criteris anteriors, persisteix l’empat, es procedirà a realitzar un 

sorteig per a l’adjudicació de la parcel·la, el qual s’efectuarà en el mateix acte 
d’obertura d’ofertes. 

 
La Comissió d’Avaluació Permanent formularà la proposta d’adjudicació a la Direcció de 
l’Incasòl que, si s’escau, adjudicarà cada parcel·la. 
 
Així mateix, i en cas que hi hagi més d’una oferta per a la mateixa parcel·la, es proposarà 
adjudicar subsidiàriament aquesta parcel·la a la resta dels ofertors de manera correlativa 
segons l’oferta econòmica presentada, pel supòsit que la primera adjudicatària no complís 
amb alguna de les condicions establertes en aquesta comercialització o renunciés a la seva 
adjudicació. 
 
En el supòsit que finalment resultés adjudicatari un dels subsidiaris, aquest adjudicatari 
subsidiari haurà de lliurar, novament, a l’Institut Català del Sòl, mitjançant ingrés o 
transferència l’import del dipòsit establert, en un termini de 15 dies des de la recepció de la 
notificació de l’Incasòl comunicant la renúncia o no signatura del document contractual per 
part de l’adjudicatari. 
 
La Comissió d’Avaluació Permanent es reserva la facultat de proposar a la Direcció de 
l’Incasòl declarar desert el procediment de comercialització i l’adjudicació, per causes 
degudament justificades, sense que els participants tinguin dret a cap reclamació o 
indemnització. 
 
 
8. SIGNATURA DEL CONTRACTE PRIVAT O ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA 
 
L’adjudicatari o la societat de nova constitució haurà de formalitzar el contracte privat o 
escriptura de compravenda en el termini màxim de 2 mesos, a comptar des de la data de la 
rebuda de la notificació de la resolució de l’adjudicació.  
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Un cop signada la compravenda es procedirà a retornar l’import dipositat, en el termini d’un 
mes a comptar des de la data de la signatura de la compravenda, en el compte corrent facilitat 
pel sol·licitant. 
 
A l’acte de signatura del contracte privat o escriptura de compravenda, l’adjudicatari abonarà 
el preu de compravenda d’acord amb el sistema de pagament proposat en la seva oferta i 
acceptat per l’Institut Català del Sòl.  
 
Així mateix, abonarà en aquest acte l’impost corresponent. 
 
No formalitzar el contracte en el termini assenyalat, per causes imputables a la part 
adjudicatària, donarà lloc a la resolució de l’adjudicació i a ingressar l’import dipositat a favor 
de l’INCASÒL.  
 
En el cas que un ofertor hagi presentat una sol·licitud per vàries parcel·les adjacents i no se li 
pugui adjudicar en la seva totalitat, es deixarà sense efecte la seva sol·licitud a instàncies de 
l’interessat i es tornarà l’import dels dipòsits en el termini màxim d’un mes des de la notificació 
de l’adjudicació. 
 
Així mateix, en el cas que la parcel·la no sigui adjudicada o que, malgrat haver estat 
adjudicada, no es formalitzi el document de transmissió, serà d’aplicació el que disposa 
l’article 168.2 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme. 
 
 
9. CONDICIONS GENERALS 
 
a) Terminis d’edificació: 

 
Inici obres: màxim en 2 anys 
Finalització obres: màxim en 4 anys. 
 
Aquests terminis començaran a comptar des de la firma del document de compravenda i el 
seu compliment es garantirà mitjançant condició resolutòria a l’escriptura de compravenda. 
 
b) Edificabilitat en planta de la parcel·la 
 
L’edificabilitat serà del 50% com a mínim en planta baixa, si bé es podrà fixar una ocupació 
inferior per l’especificitat de l’activitat de l’empresa si es justifiqués complidament. 
 
Es podrà suspendre l’obligació d’edificació, prèvia sol·licitud de l’adquirent, mentre es dugui a 
terme l’activitat ressenyada que no comporta edificabilitat. En aquest cas el comprador 
s’obliga a dur a terme l’activitat que no requereix l’edificació abans del termini de 2 anys a 
comptar des de la signatura del contracte privat/escriptura de compravenda. 
 
També es podrà establir la possibilitat de garantir el destí final (activitat a desenvolupar) de la 
parcel·la durant un termini de 5 anys. En aquest cas, el comprador, s’obliga a iniciar la seva 
activitat en el termini de 2 anys. Aquests terminis també es començaran a comptar des de la 
signatura del contracte privat/escriptura de compravenda. 
 
 
 
 



 

c) Segregacions, Agregacions i Agrupacions 
 
Les parcel·les objecte de la present comercialització actualment es troben inscrites en el 
Registre de la Propietat com a finques registrals independents. Sempre que la normativa ho 
permeti i si el comprador volgués segregar, agregar o agrupar, totes les despeses i impostos 
aniran al seu càrrec. 
 
d) Junta de Conservació del sector Vinyes del Mig 
 
El 10 d’abril de 2026 el director general de l’Institut Català del Sòl, per delegació de 
competències del Consell d’Administració, va resoldre aprovar definitivament la proposta 
d’Estatuts de la Junta de Conservació del sector Vinyes del Mig, i aprovar, així mateix, la 
constitució de l’esmentada Junta de Conservació.  
 
Aquest acord junt amb els estatuts han estat publicats al Diari Oficial de la Generalitat de 
Catalunya núm. 9651 de 23 d’abril de 2026. En compliment d’allò establert a l’article 11 de la 
Ordenances del Pla Parcial Vinyes del Mig, els propietaris de les finques compreses dins 
l’àmbit del sector estan obligats a adherir-se a la Junta de Conservació. 
 
En tot allò no previst en aquest document serà d’aplicació el model de contracte de 
compravenda que s’incorpora com a Annex III. 
 
 
S’adjunten com a annexes a aquest document: 

 
Annex I Plànol de situació, plànol parcel·lari i ordenació de l’edificació 
Annex II Extracte de les Ordenances reguladores 
Annex III Model de contracte de compravenda 
Annex IV Condicions de pagament 
Annex V  Model de full de proposta econòmica 
Annex VI Model de full de sol·licitud 
 
 
 
Barcelona, 10 de juliol de 2026 





Núm. Parc. m2
Núm. Parc. m2

1 16913.03 38 2776.55

2 18605.71 39 2755.64

3 16783.78 40 2738.54

4 7492.01 41 2774.66

5 21238.2 42 4371.84

6 13078.58 43 3424.5

7 11827.35 44 3376.56

8 11660.51 45 3424.95

9 8434.9 46 3003.28

10 7345.3 47 3011.25

11 7538.32 48 3499.66

12 7337.29 49 3418.56

13 7344.23 50 3342.12

14 7367.18 51 4517.84

15 8932.71 52 1390.25

16 9221.22 53 858.06

17 9214.46 54 844.33

18 9228.59 55 830.54

19 9214.25 56 1330.25

20 9241.4 57 1266.58

21 9243.66 58 824.88

22 9166.96 59 824.85

23 10583.56 60 824.84

24 7728.78 61 1226.69

25 7886.04 62 1255.52

26 2768.85 63 824.87

27 2750.53 64 824.85

28 2761.5 65 824.9

29 2751.74 66 1238.85

30 2767.73 67 1389.22

31 2786.19 68 851.9

32 2776.23 69 839.55

33 2787.7 70 827.24

34 2665.38 71 1355.03

35 2679.68 72 20466.37

36 2704.79 73 9299.07

37 2689.66









































































































































































































              
Expedient: 2006 / 024258 / L
 
 

 
 
DILIGÈNCIA DIGITAL 
 
 
Per fer constar que la pàgina 430 d’aquest document ha estat extreta, ja que conté
documentació pròpiament administrativa. 
 
 
Registre de Planejament Urbanístic de Catalunya 
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CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL·LA NÚM. ---- DEL SECTOR 
D’ACTIVITATS ECONÒMIQUES VINYES DEL MIG, A BELL-LLOC D’URGELL  
 
 
 
COMPAREIXEN 
 
El senyor Jaume Vendrell i Amat com a director general de l’Institut Català del Sòl. 
 
El/la senyor/a _______________________________ amb domicili a aquests efectes el 
mateix que la societat, com a ______________________ i amb NIF núm. 
_______________. 
 
 
INTERVENEN 
 
El senyor Vendrell en nom de l'Institut Català del Sòl, ens públic de la Generalitat de 
Catalunya adscrit al Departament de la Territori, Habitatge i Transició Ecològica, de 
conformitat amb les competències que li atorga la seva llei fundacional 4/1980 de 16 de 
desembre, text consolidat. Té el NIF Q-0840001-B i el seu domicili al carrer Còrsega, 
273, Barcelona. 
 
Actua en nom i representació de l'Institut Català del Sòl, de conformitat amb les facultats 
delegades pel Consell d’Administració en la sessió 13/2024 de data 14 de novembre de 
2024, elevat a públic en escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, senyor Ramón 
Garcia-Torrent Carballo, en data 28 de novembre de 2024 i protocol 6886, on es 
disposa: “El Consell d'Administració de l'Institut Català del Sòl en data 14 de novembre 
2024, ha adoptat, per unanimitat, el següent acord: 
 
“PRIMER.- (...)   
 
SEGON.- DELEGAR a favor del/de la director/a general de l'INCASÒL l'exercici de les 
següents facultats en matèria d'Alienació/Vendes: 
 
- Acordar i formalitzar les alienacions/vendes dels béns immobles de l'INCASÒL. 
- Acordar i formalitzar la constitució de qualsevol dret real sobre els béns immobles 
de l'INCASÒL, així com la seva modificació, divisió, extinció o cancel·lació total o parcial. 
(...)”. 
 
Aquesta delegació va ser publicada al Diari Oficial de la Generalitat núm. 9.298 de 26 de 
novembre de 2024. 
 
El/La senyor/a ____________________________ en nom i representació de la societat 
______________________ amb domicili social a __________________, carrer 
________________________________ i NIF _________________. Societat constituïda 
per temps indefinit segons escriptura autoritzada pel/per la notari de 
_____________________, senyor/a _________________________ en data 
___________ i amb núm. _____________ del seu protocol. 



 

 

 
 
Actua en aquest acte en virtut d’escriptura de nomenament d’apoderament autoritzada 
pel/per la notari de ________________, senyor/a _________________________ en 
data ________________ i amb núm. ________ del seu protocol. 
 
 
EXPOSEN 
 
I Que l'Institut Català del Sòl és propietari de la finca següent: 
   

Descripció 
Títol de propietat 
Dades registrals 
Referència cadastral 

 
Pel que fa les parcel·les que es troben gravades registrament amb l’afecció al  
pagament del compte de liquidació provisional, així com al pagament del saldo del 
compte de liquidació definitiva del Projecte de reparcel·lació, es fa constar que 
aquest import anirà a càrrec de l’Institut Català del Sòl amb total indemnitat per a la 
part compradora. A efectes informatius, es comunica que es troba en tràmit un 
projecte d’obres que fa necessari tramitar una Modificació del Projecte de 
reparcel·lació del sector Vinyes del Mig, que un cop aprovada definitivament, podrà 
variar l’import del compte de liquidació definitiu. 
 

II D’acord amb el que disposa l’article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de residus i 
terres contaminades per a una economia circular, la part venedora manifesta de 
bona fe i segons el seu coneixement, que no s’han realitzat en la parcel·la objecte 
de transmissió activitat o activitats potencialment contaminants del sòl. 

 
III Que la seva adjudicació es verifica de conformitat amb allò disposat a l’article 169 

del text refós de la Llei d’urbanisme aprovat per Decret Legislatiu 1/2010 de 3 
d’agost, en quant a les normes per a la venda de parcel·les propietat de l’Institut 
Català del Sòl. 

 
IV En data ---- de ----- de 2026, el director general de l’Institut Català del Sòl va 

adjudicar la parcel·la núm. ---- del sector d’activitats econòmiques Vinyes del Mig a 
Bell-lloc d’Urgell, a favor de la societat -----------.  

 
 
Que portant a efecte allò convingut entre les parts, els senyors compareixents segons 
intervenen, 
 
 
ATORGUEN 
 
Primer L'Institut Català del Sòl mitjançant el seu representant, ven a la societat ---

------- que mitjançant el seu representant compra, la parcel·la descrita a 
l'antecedent I de l'exposició del present document, lliure de càrregues i 
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gravàmens, excepte les que es derivin d’aquest contracte, així com de 
llogaters i ocupants. 

 
Així mateix, l’Institut Català del Sòl mitjançant el seu representant, lliura 
en aquest acte la possessió de l’esmentada parcel·la a la part 
compradora que l’accepta i rep, per la qual cosa s’entén transmesa la 
titularitat del domini d’aquesta parcel·la. 

 
Segon  
 

Supòsit de pagament al comptat:  
 

El preu de la parcel·la núm. --- és de _____________________ € (en 
lletres) que l’Institut Català del Sòl manifesta rebre en aquest acte en la 
seva totalitat. 

 
La present transmissió està subjecte a l'Impost sobre el Valor Afegit (21% 
d’IVA) i la part venedora rep en aquest acte la quantitat de 
__________________ € (en lletres), import de la quota meritada per 
l'esmentat impost que ingressarà en el tresor públic. 

 
L’Institut Català del Sòl autoritzarà a la compradora a la constitució 
d’hipoteca sobre la parcel·la venuda a favor d’una entitat de crèdit, i en 
garantia dels préstecs o crèdits atorgats per a la seva edificació. Les 
condicions resolutòries pactades en aquest contracte quedaran 
automàticament posposades a la hipoteca que es constitueixi, de manera 
que aquesta hipoteca sense ulterior intervenció de l’Incasòl tingui caràcter 
de primer rang.  

 
 
Supòsit de pagament ajornat: 
 

El preu de la parcel·la núm. ------ és de ________________ € (en lletres) 
més __________________ € (en lletres) en concepte d’interessos, que es 
farà efectiu de manera ajornada. 

  
L’Institut Català del Sòl manifesta rebre en aquest acte la quantitat de 
_____________________ € (en lletres), corresponent al 30% del preu de 
la parcel·la. 
 
El 70% restant es farà efectiu de manera ajornada a cinc o deu anys 
(segons la modalitat de pagament ajornat que hagi escollit l’adjudicatari). 
 
El comprador podrà en qualsevol moment amortitzar la resta del preu fent 
efectiva la totalitat de l’import base pendent i dels interessos 
corresponents. També es podran realitzar amortitzacions parcials d’un 
mínim del 30% del capital pendent. Els interessos seran els meritats des 
de l’últim pagament fins a la data que indiqui el propietari per a 
l’amortització parcial o total.  

 



 

 

En canvi, el retard en l'abonament suposarà un interès de demora de dos 
punts per sobre de l’interès ordinari (a data d’avui és d’un 6,38% ó 6,88% 
anual en funció si l’interès ajornat és del 4,38% ó 4,88%).  

 
L’Institut Català del Sòl requerirà a la part compradora per tal que en el 
termini màxim de vint dies faci efectiu el pagament del venciment ajornat 
amb els corresponents interessos de demora. Un cop transcorregut 
aquest termini sense el pagament del venciment i els seus interessos, 
s’estarà a allò establert en la condició resolutòria pactada en aquest 
contracte. 
 
La present transmissió està subjecte a l'Impost sobre el Valor Afegit (21% 
d’IVA) i la part venedora rep en aquest acte la quantitat de 
_______________ € (en lletres), import de la quota meritada per 
l'esmentat impost que ingressarà en el tresor públic. 
 
La parcel·la no es podrà hipotecar, sense l’autorització de l’Institut Català 
del Sòl, fins que no estigui totalment pagat el seu import. Quan l’Institut 
Català del Sòl autoritzi la constitució d’hipoteca sobre la parcel·la venuda 
a favor d’una entitat de crèdit, i en garantia dels préstecs o crèdits 
atorgats per a la seva edificació, dita hipoteca tindrà caràcter preferent 
sobre les condicions resolutòries pactades en aquest document, 
exceptuant la que garanteix el pagament de la part del preu ajornat.  

 
   

L’Institut Català del Sòl retornarà l’import de --------- € dipositat per la 
societat ---------, per poder participar en el procediment de concurrència 
pública d’aquesta parcel·la, en el termini màxim d’un mes a comptar des 
de la data de signatura d’aquest contracte, mitjançant transferència 
bancària al compte corrent de l’entitat -----------, titularitat de la societat ----
------------ identificat amb el número --------------. 

 
  
CONDICIONS RELATIVES A LA PARCEL·LA  

 
Tercera El comprador destinarà la parcel·la adquirida a usos industrials, i es 

compromet a respectar íntegrament les normes urbanístiques vigents a la 
zona. 

 
 Pel que fa a les parcel·les núm. 5, 6, 42 i 43, cal fer constar que d’acord 

amb el que disposa les “Ordenances i Reglaments” de la Comunitat 
general de regants dels canals d’Urgell, caldrà sol·licitar autorització per 
efectuar desmunts de terres, rases i altres moviments en finques 
confrontants amb aquelles obres i la seva zona de pas: en una franja de 
vint-i-cinc metres per a lleres principals a comptar des del peu o 
coronació del talús, segons correspongui (articles 45 i següents). 

 
Quarta El comprador declara conèixer i estar conforme amb el Projecte 

d’urbanització i l’obra executada.  
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Cinquena La potència elèctrica assignada a aquesta parcel·la és de ------ kW.  

 
Aquesta potència és el resultat d’aplicar 50W/m2 al sostre edificable que li 
atorga el planejament vigent, i es correspon amb la prevista a la 
Resolució de 29 de juny de 2007 de la Direcció General d’Energia i Mines, 
per la qual es va autoritzar a l’Institut Català del Sòl l’exempció de 
l’acompliment de la Instrucció Tècnica Complementària MI BT-010 en els 
apartats 4 i 5, del Reglament Electrotècnic per a baixa tensió, en la 
proposta d’electrificació del sector industrial Vinyes del Mig situat a Bell-
lloc d’Urgell. 
 
El subministrament pagat és el que correspon als 50W/m2 de sostre 
edificable. Qualsevol petició de potència superior als 50W/m2 de sostre 
edificable serà íntegrament satisfeta pel propietari o llogater. 

 
De la potència total assignada, la parcel·la disposarà fins a un màxim de 
50 kW en baixa tensió. La resta de potència fins a assolir el total assignat 
es disposarà en mitja tensió. 
 
En el cas que el propietari de la parcel·la sol·liciti una potència superior a  
l’assignada, haurà de sol·licitar-ho a l’empresa distribuïdora, acordant 
amb aquesta l’abonament dels costos repercutibles i dels drets legalment 
establerts. També serà objecte d’acord entre el propietari i l’empresa 
distribuïdora la transformació i distribució en baixa tensió de la potencia 
assignada en mitjana tensió. En aquest sentit, si és necessari, el 
propietari de la parcel·la haurà de posar a disposició el sòl per a la 
instal·lació del centre de transformació i procedir a la seva construcció i 
aparellatge. 
 
De la mateixa manera, en el cas que el propietari de la parcel·la modifiqui 
les instal·lacions executades per al subministrament elèctric a la parcel·la, 
n’haurà d’assumir els costos que acordin amb l’empresa distribuïdora. 
 
El comprador de la parcel·la, en el moment de demanar la potència 
elèctrica, haurà d’abonar els drets d’embrancament establerts 
reglamentàriament.  
 
Pel que fa al cabal d’aigua, s’assigna a aquesta parcel·la una dotació 
d’aigua de ----- m3/dia (això respon a un cabal unitari de 0,03 l/seg/Ha). 
Pel que fa al cabal d’abocament EDAR, és de ----- m³/dia (això respon a 
un cabal d'abocament de 0,01 l/seg/Ha).  
 
En el cas que el propietari de la parcel·la sol·liciti un cabal superior a 
l’assignat, haurà de sol·licitar-ho a l’empresa distribuïdora, acordant 
l’abonament dels costos repercutibles i dels drets legalment establerts.  
 
 
 



 

 

 
En el supòsit que el propietari transmeti o llogui l’edifici, es compromet a 
fer constar en el contracte de compravenda o de lloguer, per tal que 
l’adquirent o arrendatari n’estigui assabentat, els pactes abans esmentats. 

  
Sisena L’adquirent haurà d’iniciar l'edificació en el termini de 2 anys a comptar 

des de la data de signatura d’aquest contracte de compravenda, i es 
finalitzarà la construcció en el termini de 4 anys, també a comptar des 
d’aquest atorgament, de conformitat amb el que estableix l’article 170.1 
del Text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010 
de 3 d’agost, tot això pel que fa, com a mínim, al 50% de la superfície 
edificable en planta de la parcel·la.  

 
 L’Institut Català del Sòl podrà, prèvia sol·licitud del comprador, prorrogar 

el termini d’inici d’obres de la parcel·la en 1 any, si aquest no ha pogut 
obtenir la llicència municipal d’obres per causes que no li siguin 
imputables i que haurà de justificar fefaentment. 

 
Setena El comprador es compromet a comunicar a l'Institut Català del Sòl l'inici 

de les obres de construcció, i a aportar el certificat de final d'obres quan 
finalitzin. 

 
L'Institut Català del Sòl es reserva el dret d'inspeccionar les obres en 
construcció per tal de garantir que es facin d'acord amb les ordenances 
vigents; l'adjudicatari està obligat a facilitar les tasques d'inspecció als 
serveis tècnics d’aquest organisme. 

 
Vuitena El comprador no podrà alienar per actes entre vius la parcel·la adquirida, 

totalment o parcialment, sense l’autorització expressa de l'Institut Català 
del Sòl. Un cop la parcel·la sigui edificada d’acord amb el que es preveu 
en aquest contracte, la seva alienació requerirà la prèvia formalització de 
l’escriptura d’obra nova i, en el seu cas, de divisió en propietat horitzontal 
de l'edifici. 

 
Novena Abans de realitzar qualsevol obra en la parcel·la, l'adquirent haurà de 

construir un gual d'accés i la tanca provisional de la parcel·la.  
 
 En tot cas, quan s'acabin les obres d'edificació caldrà que estiguin 

finalitzades també les de construcció de la tanca definitiva.  
 
Desena La superfície de la parcel·la serà objecte de rectificació si, en efectuar-se 

el replanteig sobre el terreny, s’hagi evidenciat una variació de la 
superfície real respecte de l’expressada en aquesta compravenda 
superior al quatre per cent, en més o en menys.  

 
 En el cas de fixar-se el preu en funció de la superfície de la parcel·la, es 

rectificarà el preu en proporció al cost unitari d’aquesta alienació si la 
superfície de la mateixa s’hagués de modificar per les causes 
determinades en el paràgraf anterior. En cas contrari, la superfície i el 
preu total dels terrenys es consideraran definitius. 
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En el supòsit que el preu de la parcel·la s’hagi fixat en funció de 
l’edificabilitat, es rectificarà el preu en proporció al cost unitari d’aquesta 
alienació, si aquesta edificabilitat quedés afectada per una diferència, en 
més o menys, superior al quatre per cent. En cas contrari, la superfície de 
sostre i el preu total dels terrenys es consideraran definitius. 

 
Onzena Si les ordenances reguladores del polígon determinen que l’edificació s’ha 

de separar dels límits de la parcel·la deixant una zona lliure, l’Institut 
Català del Sòl hi podrà constituir servitud aèria o soterrània quan fos 
necessari per a pas i establiment de qualsevol xarxa de serveis, llevat de 
les xarxes generals de sanejament, d'abastament d'aigua i d’enllumenat 
públic, que, en cap cas, es podran establir en la parcel·la objecte 
d'adjudicació. 

 
Dotzena En el cas de destinar la parcel·la a les activitats susceptibles d’afectar el 

medi ambient, la seguretat i la salut de les persones les quals queden 
regulades per la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevenció i control 
ambiental de les activitats i en qualsevol altra disposició que estableixi 
condicions concretes, tant pel que fa a la construcció, com a la instal·lació 
i l'explotació d’aquestes activitats, les servituds i les normes correctores 
que la legislació vigent comporti, hauran d'afectar exclusivament els 
terrenys d'aquesta. 

 
Tretzena L’Institut Català del Sòl, l’Ajuntament o els propietaris podran promoure la 

creació d’una entitat administrativa de naturalesa jurídica que considerin, 
per tal de dotar, explotar i gestionar serveis de vigilància, custodia, gestió, 
senyalització del sector, transport de personal o mercaderies, serveis 
socials, missatgeria, restauració, generació i explotació de recursos o en 
definitiva qualsevol altre servei que pugui ser contractat per aquest ens 
administratiu. Tots els propietaris de parcel·les del sector estaran obligats 
a satisfer la quota que aquest els determini.  

 
Catorzena L’article 11 del Pla parcial del sector Vinyes del Mig aprovat 

definitivament, en data 13 de setembre de 2006, per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Lleida (DOGC número 4763, de data 17 de 
novembre de 2006), estableix que serà obligatòria la constitució d’una 
Junta de Conservació a la qual s’han d’adherir tots els propietaris de la 
parcel·les compreses dins l’àmbit d’actuació del Pla parcial de referència 
fins que l’àmbit tingui consolidada l’edificació en dues terceres parts i en 
qualsevol cas, com a màxim durant cinc anys comptats a partir de la 
recepció total de la obres d’urbanització. En tot cas, d’acord amb el 
disposat a  l’article 68.7 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, el termini de vigència de la 
junta de conservació és prorrogable, per acord de l’Ajuntament de Bell-
lloc d’Urgell, per un període màxim de cinc anys més, si a la finalització 
del període de vigència d’aquesta junta no s’ha arribat al grau de 
consolidació de l’edificació esmentat anteriorment. 

 



 

 

D’acord amb l’exposat i l’establert a l’article 11 de la Ordenances del Pla 
Parcial Vinyes del Mig els propietaris de les finques compreses dins 
l’àmbit del sector estan obligats a adherir-se a la Junta de Conservació. 
La seva incorporació és obligatòria i en el supòsit que en el moment 
d’esdevenir propietaris ja estigui la Junta de Conservació constituïda la 
seva incorporació es produirà automàticament en el moment de la 
formalització de la transmissió de la finca. 

 
Els propietaris hauran de fer front a les quotes i derrames que s’acordin 
en els òrgans de govern de la Junta de Conservació, així com donar 
compliment a les obligacions establerts en la legislació vigent i en els 
estatuts que regeixin la Junta de Conservació.  

 
En cas que durant la vigència de la Junta de Conservació, els propietaris 
transmetin la titularitat de la seva parcel·la a una altra societat o persona 
física, aquestes quedaran subrogades en tots els drets i les obligacions 
que dimanen de la pertinença a la Junta de Conservació. En la citada 
transmissió, aquesta obligació de pertinença a la Junta de Conservació 
haurà de quedar recollida i serà d'obligat compliment per l'entitat o 
persona física subrogada. 
 
A efectes informatius, es fa constar que el 10 d’abril de 2026 el director 
general de l’Institut Català del Sòl, per delegació de competències del 
Consell d’Administració, ha resolt aprovar definitivament la proposta 
d’Estatuts de la Junta de Conservació del sector Vinyes del Mig, del terme 
municipal de Bell-lloc d’Urgell, i aprovar, així mateix, la constitució de la 
Junta de Conservació del sector Vinyes del Mig de Bell-lloc d’Urgell. 
Aquest acord junt amb els estatuts, han estat publicats al Diari Oficial de 
la Generalitat de Catalunya núm. 9651 de 23 d’abril de 2026. 

 
Quinzena La parcel·la ha estat venuda per l’Institut Català del Sòl en compliment de 

les finalitats que li assenyala la Llei de creació i reguladora, 4/1980 de 16 
de desembre, text consolidat, que disposa les mesures necessàries a 
adoptar per garantir l’ús de sòl d’acord amb l’interès general.  

 
 
CONDICIONS RESOLUTÒRIES DEL CONTRACTE 
 
Setzena  L'Institut Català del Sòl podrà resoldre aquest contracte, amb 

transcendència real, en els casos següents: 
 

1 La manca de pagament per part del comprador d’un import que superi 
el 15% del preu íntegre més els interessos. (en el supòsit de 
pagament ajornat) 

 
2 Si l'adquirent no comença o no acaba les obres de construcció en la 

forma o en els terminis establerts en les condicions relatives a la 
parcel·la. 
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3 L'alienació total o parcial de la parcel·la a un tercer sense permís 
exprés de l'Institut Català del Sòl, abans d’haver procedit a la seva 
edificació d'acord amb allò que preveu les condicions relatives a la 
parcel·la, sense perjudici de les possibles responsabilitats civils en 
què pogués incórrer. 

 
4 Si en el termini de 5 anys, comptats des de la data d’aquest contracte 

de compravenda i abans d’haver-se edificat la parcel·la, s’aprova una 
modificació del planejament urbanístic general que comporti un 
increment de valor de l’esmentat terreny. Aquesta modificació només 
pot tenir lloc per les circumstàncies sobrevingudes que objectivament 
legitimin la modificació, d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a del 
text refós de la Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 
d’agost.  

 
 
Dissetena Resolt el contracte i sense perjudici d'altres responsabilitats, el comprador 

tindrà dret a la devolució del 50% de l’import base pagat fins a la data de 
la cancel·lació amb l’IVA corresponent. En el supòsit del punt 4t de la 
clàusula anterior, l’import a retornar serà del 100%. No obstant això, es 
cap cas seran objecte de devolució les quantitats lliurades en concepte 
d’interessos. 

 
Divuitena En el supòsit que l’adquirent hagi realitzat obres a la parcel·la, abans de 

la resolució del contracte, tindrà dret a que se li aboni el valor de les obres 
i edificacions que hagi realitzat de conformitat amb la llicència d’obres 
atorgada. Aquest import, així com els possibles danys efectuats a la 
parcel·la, serà calculat per un pèrit oficial designat pel col·legi professional 
competent. L’import d’aquest encàrrec serà satisfet per meitats entre la 
part compradora i l’Institut Català del Sòl. 

 
 Els imports esmentats a les clàusules Dissetena i Divuitena, els quals té 

dret l’adquirent, seran retornats prèvia deducció de les càrregues i 
gravàmens constituïts amb l’autorització de l’Institut Català del Sòl i dels 
possibles danys que s’hagin efectuat a la parcel·la, quan aquesta sigui 
venuda a tercers per l’Institut Català del Sòl. 

 
Dinovena En el supòsit que les càrregues i gravàmens autoritzats, sobrepassin la 

quantitat fixada en la clàusula anterior, l'Institut Català del Sòl se’n 
rescabalarà amb càrrec a l'import en que es valorin les obres o les 
edificacions realitzades.  

 
Vintena En el supòsit que les obres fossin il·legals o no s'ajustessin a la llicència 

d'obres, l’import de la demolició de tot el que hagi estat construït 
indegudament es restarà de la quantitat a retornar a l’adquirent. 

 
 
 

http://civil.udg.es/normacivil/cat/Reals/DL01-05.htm#a94.8


 

 

 
Vint-i-unena En tot cas, el domini de la parcel·la venuda, juntament amb totes les 

seves accessions, revertirà amb caràcter retroactiu al patrimoni de 
l'Institut Català del Sòl, acreditant el compliment de la condició de 
resolució per qualsevol dels mitjans de prova admesos en Dret i el 
lliurament o la consignació a favor de l'interessat de l'esmentat 50% o del 
100% amb les pertinents deduccions.  

 
 
RESPONSABILITATS PER INCOMPLIMENT I DANYS 
 
Vint-i-dosena L’adquirent es compromet a indemnitzar l'Institut Català del Sòl pels 

danys i perjudicis que pugui ocasionar en l'obra d’urbanització del polígon, 
que seran valorats pels serveis tècnics d'aquest organisme. La 
indemnització es farà efectiva d'acord amb el que s'estableix en el capítol 
VII del títol IV de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de Procediment 
administratiu comú de les administracions públiques. 

 
Vint-i-tresena El comprador s'obliga a notificar a l’Institut Català del Sòl l’acabament de 

les obres aportant la documentació prevista en la clàusula setena, per tal 
que els serveis tècnics d’aquests Institut puguin comprovar si s’han 
efectuat danys a l’obra urbanitzadora i, si escau, se’n valori la quantia. 

 
En el supòsit que en finalitzar les obres de construcció, la urbanització 
estigués cedida a l'Ajuntament corresponent, el comprador assumirà les 
mateixes responsabilitats amb l'Administració municipal. 
  
 

CONDICIONS RELATIVES A LA INSCRIPCIÓ 
 
Vint-i-quatrena La transmissió de la parcel·la s’efectua amb l’atorgament d’aquest 

contracte, i es lliura la finca a la part compradora. L’Institut Català del 
Sòl formalitzarà, mitjançant escriptura pública autoritzada davant de 
notari, la compravenda objecte d’aquest contracte, a requeriment de 
qualsevol d’ambdues parts. 

 
 La part compradora estarà obligada a facilitar a l’Institut Català del Sòl 

una còpia simple de l’escriptura formalitzada. 
 
Vint-i-cinquena L'Impost de Béns Immobles (IBI)  corresponent a l’any 2026 serà abonat 

per la venedora, però es repercutirà a la compradora la part proporcional 
del temps que ostenti la titularitat dominical, és a dir, a partir de la data 
de l'atorgament del present contracte i fins el dia 31 de desembre de 
2026. En els exercicis posteriors correspondrà el pagament de l’IBI a la 
compradora. 

 
Abans de signar l’escriptura de compravenda de la parcel·la, els 
compradors hauran d’acreditar davant de l’Institut Català del Sòl haver 
efectuat el canvi de nom, així com estar al corrent del pagament de 
l’impost de béns immobles. 
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Vint-i-sisena Totes les despeses que es derivin per aquest atorgament i les que es 

produeixin a partir de la signatura d’aquest document seran a càrrec de 
la part compradora, incloses les despeses i impostos generats per la 
inscripció i cancel·lació de les condicions resolutòries que es puguin 
formalitzar en escriptura pública. 

 
L'impost sobre l'increment del valor dels terrenys anirà a càrrec de 
l'Institut Català del Sòl. 

 
 
I en prova de conformitat, se subscriu aquest document, per duplicat, en la seu de 
l’Institut Català del Sòl. 
 
Barcelona,           de          de 2026 
 
 
Per l’Institut Català del Sòl     Per la societat adjudicatària   
 
 
 
 
 
   
Sr. Jaume Vendrell i Amat     Sr./Sra. --------------- 



ANNEX IV 

   
   

      
 
CONDICIONS DE PAGAMENT DE LES PARCEL·LES DE SÒL INDUSTRIAL PROPIETAT 
DE L’INSTITUT CATALÀ DEL SÒL I QUE HAN DE SER OBJECTE DE CONCURRÈNCIA 
D’OFERTES EN RÈGIM DE COMPRAVENDA 

 
  
1. Pagament al comptat a la firma del contracte de compravenda 

 
A la firma del contracte de compravenda es farà efectiu el pagament de la totalitat del preu 
adjudicat, més l’IVA al tipus del 21%. 

 
2. Pagament ajornat:  
 

A la firma del contracte de compravenda es farà efectiu el pagament del 30% del preu 
adjudicat més la totalitat de l’IVA al tipus del 21%.  
 
Per a la resta del preu adjudicat, el 70%, es podrà finançar amb dues opcions: 
 
El tipus d’interès a aplicar amb un finançament a 5 anys, prenent com a referència pel seu 
càlcul, l’interès legal del diner incrementat en un 50% menys un 0,5%, fix per a tot el període. 
 
El tipus d’interès a aplicar amb un finançament a 10 anys, prenent com a referència pel seu 
càlcul, l’interès legal del diner incrementat en el 50%, fix per a tot el període. 
 
A títol informatiu i mentre el tipus d ‘interès legal es mantingui en el 3,25% els percentatges 
que s’aplicaran seran aquests:  

 
- a 5 anys amb un interès anual del 4,38%.  
- a 10 anys amb un interès anual del 4,88%. 

 
  (Aquests tipus seran d’aplicació durant tot el període de finançament). 
 

 
Sol·licitar el pagament ajornat de la parcel·la no comportarà cap despesa per la seva 
constitució, llevat de les garanties que es constitueixen a favor de l’Institut Català del Sòl 
en cas de signar l’escriptura de compravenda.  
 
Els pagaments de les quantitats establertes com a terminis es faran efectius mitjançant 
rebuts semestrals girats per l’Institut Català del Sòl al compte corrent designat per 
l’adjudicatari. 

 
El comprador podrà en qualsevol moment amortitzar la resta del preu, fent efectiva la 
totalitat de l’import base pendent. També es podran fer amortitzacions parcials d’un mínim 
del 30% del capital pendent. Els interessos seran meritats des de l’últim pagament fins a la 
data que indiqui el propietari de la parcel·la per l’amortització total o parcial. 
 
Aquesta amortització no comportarà cap despesa llevat de la cancel·lació de les garanties 
esmentades anteriorment que s’hagin formalitzat en l’escriptura de compravenda. 
 
Les despeses i impostos generats per la inscripció i cancel·lació de les condicions 
resolutòries i que es puguin formalitzar en escriptura pública, aniran a càrrec del 
comprador. 



  ANNEX V 

 

                               

MODEL DE PROPOSTA ECONÒMICA 
(incloure en el sobre tancat) 

 
 
En/Na __________________________________, amb NIF núm. ___________________, 
actuant en nom i representació de ______________________________________, amb NIF 
núm. ___________________ i domicili professional a ________________, al carrer 
_________________________________, CP___________, telèfon _____________ i correu 
electrònic a efectes de notificacions ___________________, 
 
 
PROPOSA  
 
 

MARCAR AMB UNA X LA 
PARCEL·LA SOL·LICITADA 

PARCEL·LA NÚM. 
PREU UNITARI QUE ES 

PROPOSA (IVA no inclòs)  

      

  2 m2/sòl 

  3 m2/sòl  

  5 m2/sòl  

  6 m2/sòl  

  26 m2/sòl 
  

  39 
m2/sòl 

  

  40 
m2/sòl 

  

 41 
m2/sòl 

 

 42 
m2/sòl 

 

 43 
m2/sòl 

 

  67 
m2/sòl 

  

  
 
S’haurà d’igualar o millorar el preu unitari de cada parcel·la que consta en el Document 
d’informació, IVA no inclòs. 
 
 
El sistema de pagament escollit en el contracte privat o escriptura de compravenda és el 
següent: 
 
 
 
 



 
 
 
(Marqueu-lo amb una X) 
 
_____ Comptat  _____ Ajornat 
 
En el cas d’acollir-se al pagament ajornat, marqueu el termini escollit amb una X: 
 
_____ Ajornat a 5 anys, amb un tipus d’interès anual del 4,38%. 
 
_____ Ajornat a 10 anys, amb un tipus d’interès anual del 4,88%. 
 
 
 
El sotasignat manifesta que ni ell ni la societat que presenta aquesta Proposta Econòmica es 
troben compresos en cap causa d’incapacitat o incompatibilitat per a contractar amb 
l'administració, i que està al corrent de les seves obligacions fiscals i de la seguretat social. 
 
 
Barcelona, _______ de __________________ de 2026. 
 
 
Signatura: 



ANNEX VI 

 

Còrsega, 273 
08008 Barcelona 
Tel. 93 228 60 00 
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MODEL DE FULL DE SOL·LICITUD DE PARCEL·LA 
(adjuntar amb la sol·licitud telemàtica) 

 
 
En/Na __________________________________, amb NIF núm. ___________________,  
 
actuant en nom i representació de ______________________________________, amb  
 
NIF núm. ___________________, amb domicili a ________________, al carrer  
 
_________________________________, CP___________,  
 
Persona de contacte: 
Telèfon de contacte: 
Correu electrònic a efecte de notificacions: 
 
MANIFESTA: 
 
Que està interessat en la compra de les parcel·les del sector d’activitats Vinyes del Mig, a 
Bell-lloc d’Urgell. 
 
Atès que he fet un dipòsit mitjançant ingrés o transferència bancària per garantir l’oferta 
presentada, facilito el número de compte on, un cop signat el contracte o escriptura de 
compravenda pugueu fer el retorn d’aquets import: ES 
_______________________________________. En el cas que no es formalitzi el contracte 
de compravenda, per causes que em siguin imputables, l’INCASÒL no procedirà al retorn 
d’aquest dipòsit. 
 
Per aquest motiu,  
 
SOL·LICITO: 
 
Que es tingui per acceptada aquesta sol·licitud presentada dins de termini, per ser 
adjudicatari de parcel·les del sector d’activitats econòmiques Vinyes del Mig, a Bell-lloc 
d’Urgell. 
 
El sotasignat manifesta que ni ell ni la societat que figura en aquesta sol·licitud es troben 
compresos en cap causa d’incapacitat o incompatibilitat per a contractar amb l'administració, 
i que està al corrent de les seves obligacions fiscals i de la seguretat social. 
 
 
Barcelona, _______ de __________________ de 2026. 
 
 
Signatura: 
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