YA
FASINCAsOL

VINYES DEL MIG

BELL-LLOC D'URGELL

COMERCIALITZACIO EN REGIM DE VENDA
DE LES PARCEL-LES NUMERO 2, 3, 5, 6, 26,
39, 40 a 43 i 67 DEL SECTOR D’ACTIVITATS
ECONOMIQUES “VINYES DEL MIG”, AL
TERME MUNICIPAL DE BELL-LLOC
D’URGELL

Barcelona, 10 de juliol de 2026

Il Generalitat
% de Catalunya



Exp. nim. 279/2026

COMERCIALITZACIO MITJANCANT VENDA DE LES PARCEL-LES NUM. 2, 3, 5, 6, 26, 39,
40 A 43 | 67 PROPIETAT DE L’INSTITUT CATALA DEL SOL AL SECTOR D’ACTIVITATS
ECONOMIQUES VINYES DEL MIG, AL TERME MUNICIPAL DE BELL-LLOC D’URGELL

1. OBJECTE DE LA COMERCIALITZACIO

Aguesta comercialitzacio té per finalitat la venda de les seguents parcel-les propietat de
I'Institut Catala del Sol al sector d’activitats econdomiques Vinyes del Mig, al terme municipal
de Bell-lloc d’Urgell, amb les segtients caracteristiques:

SUPERFICIE DE

SUPERFICIE DE

PREU m?

PARC. TIPOLOGIA SoL SOSTRE pEsoL | PREUBASE | pposit
2 | Industrial aillada 2a linia 18.605,71 13.954,28 65,00 € | 1.209.371,15€ | 15.000,00€
3 | Industrial aillada 2a linia 16.783,78 12.587,84 65,00€ | 1.090.945,70 € | 15.000,00 €
5 | Industrial aillada 2a linia 21.238,20 15.928,65 65,00 € | 1.380.483,00€ | 15.000,00€
6 | Industrial aillada 2a linia 13.078,58 9.808,94 6500€ | 850.107,70€ [ 15.000,00€

26 | Industrial aillada petita 2.768,85 2.353,52 7500€ | 207.66375€ | 10.000,00€
39 [ Industrial aillada petita 2.755,64 2.342,29 7500€ | 206.673,00€ | 10.000,00€
40 | Industrial aillada petita 2.738,54 2.327,76 7500€ | 205.390,50€ | 10.000,00€
41 [ Industrial aillada petita 2.774,66 2.358,46 7500€ | 208.099,50 € [ 10.000,00€
42 | Industrial aillada petita 4.371,84 3.716,06 7500€ | 327.888,00€ | 10.000,00€
43 [ Industrial aillada petita 3.424,50 2.910,83 7500€ | 256.837,50€ | 10.000,00€
67 | Industrial entre mitgeres 1.389,22 1.319,76 76,00€ | 105.580,72€ | 8000,00€

2. INFORMACIO DE CARACTER URBANISTIC | LEGAL

En data 13 de setembre de 2006, la Comissid d'Urbanisme de Lleida va aprovar
definitivament el Pla Parcial Vinyes del Mig -Text Refos-. L'esmentat acord va ser publicat en
el DOGC nim. 4.763, de data 17 de novembre de 2006.

En data 12 de juliol del 2007 es va aprovar el projecte de Reparcel-lacié en la modalitat de
Cooperacio del Pla Parcial Vinyes del Mig.

L’Institut Catala del Sol és propietari de les parcel-les seguents al sector d’activitats
economiques Vinyes del Mig a Bell-lloc d’Urgell:

La parcel-la num. 2 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4332. Referéncia cadastral: 5624802CG1152S0001BT

La parcel-la num. 3 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4333. Referéncia cadastral: 5624803CG1152S0001YT



La parcel-la nim. 5 consta inscrita al Registre de la Propietat nium. 2 de Lleida com a finca
registral 4335. Referéncia cadastral: 5624805CG1152S0001QT

La parcel-la nim. 6 consta inscrita al Registre de la Propietat nium. 2 de Lleida com a finca
registral 4336. Referéncia cadastral: 5624806CG1152S0001PT

La parcel-la nim. 26 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4356. Referéncia cadastral: 5624826CG1152S0001ZT

La parcel-la nim. 39 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4369. Referéncia cadastral: 5624839CG1152S0001LT

La parcel-la num. 40 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4370. Referéncia cadastral: 5624840CG1152S0001QT

La parcel-la num. 41 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4371. Referéncia cadastral: 5624841CG1152S0001PT

La parcel-la num. 42 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4372. Referéncia cadastral: 5624842CG1152S0001LT

La parcel-la nim. 43 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4373. Referéncia cadastral: 5624843CG1152S0001TT

La parcel-la num. 67 consta inscrita al Registre de la Propietat nim. 2 de Lleida com a finca
registral 4397. Referéncia cadastral: 5624867CG1152S0001YT

Les caracteristiques técniques assignades a cada parcel-la son les seguents:

o - - Tgtal' L . Dotacio Ceiot
NUm. Tipologia Superflme Superficie Poténcia Poténcia | Poténcia aigua d’abocam
parcel-la sol (m?) | sostre (m?) (KW) BT (Kw) | MT (Kw) (maldia) ent Edar
50kw/m2st (m3/dia)

2 Aillada 2a linia | 18.605,71 | 13.954,28 697,71 50,00 647,71 48,23 16,08

3 Aillada 2a linia | 16.783,78 | 12.587,84 629,39 50,00 579,39 43,50 14,50

5 Aillada 2a linia | 21.238,20 | 15.928,65 796,43 50,00 746,43 55,05 18,35

6 Aillada 2a linia | 13.078,58 | 9.808,94 490,44 50,00 440,44 33,90 11,30

26 Aillada petita 2.768,85 2.353,52 117,68 50,00 67,68 7,18 2,39

39 Aillada petita 2.755,64 2.342,29 117,11 50,00 67,11 7,14 2,38

40 Aillada petita 2.738,54 2.327,76 116,39 50,00 66,39 7,10 2,37

41 Aillada petita 2.774,66 2.358,46 117,92 50,00 67,92 7,19 2,40

42 Aillada petita 4.371,84 3.716,06 185,80 50,00 135,80 11,33 3,78

43 Aillada petita 3.424,50 2.910,83 145,54 50,00 95,54 8,88 2,96

67 Entre mitgeres | 1.389,22 | 1.319,76 65,99 50,00 15,99 3,60 1,20

La documentacié urbanistica i legal referent a aquesta parcel-la es pot consultar en els
diferents annexos que s’adjunten al present document d’'informacié (Annex 1 i Il), aixi com a
I’Ajuntament de Bell-lloc d’Urgell.

Pel que fa les parcel-les que es troben gravades registrament amb I'afeccié al pagament del
compte de liquidacié provisional, aixi com al pagament del saldo del compte de liquidacio
definitiva del Projecte de reparcel-lacid, es fa constar que aquest import anira a carrec de
I'Institut Catala del Sol amb total indemnitat per a la part compradora.
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A efectes informatius, es comunica que es troba en tramit un projecte d’obres que fa
necessari tramitar una Modificacio del Projecte de reparcel-lacié del sector Vinyes del Mig,
que un cop aprovada definitivament, podra variar I'import del compte de liquidacio definitiu.

Pel que fa a les parcel-les num. 5, 6, 42 i 43, cal fer constar que d’acord amb el que disposa
les “Ordenances i Reglaments” de la Comunitat general de regants dels canals d’Urgell,
caldra sol-licitar autoritzacié per efectuar desmunts de terres, rases i altres moviments en
finques confrontants amb aquelles obres i la seva zona de pas: en una franja de vint-i-cinc
metres per a lleres principals a comptar des del peu o coronacié del talds, segons
correspongui (articles 45 i seglents).

3. CAPACITAT PER CONTRACTAR

Podran participar en aquesta comercialitzacié totes aquelles persones, fisiques o juridiques,
espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar i no estiguin incloses en cap de
les prohibicions de contractar que es recullen en larticle 71 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public.

A les empreses no comunitaries i a les comunitaries no espanyoles, li seran d’aplicacié el que

disposen els articles 68 i 67, respectivament, de I'esmentada Llei de Contractes del Sector
Public.

4. PRESENTACIO DE LES SOL-LICITUDS

La venda de les parcel-les es fara directament entre totes les sol-licituds presentades dins del
termini establert, en compliment del que disposa larticle 169 del text refés de la Llei
d’'Urbanisme.

Per poder participar a la concurréncia els interessats hauran de presentar sol-licitud via
telematica, adjuntant el model de full de sol-licitud de parcel-la degudament complimentat al
seguent enllag i fins a les 14h del dia 28 de setembre de 2026:

https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica?cateqgory=72461610-a82c-
11e3-a972- 000c29052e2¢c

L’oferta economica i el resquard del diposit no s’hauran d’adjuntar a aguesta sol-licitud. En el
cas d’adjuntar aquesta documentacié sera motiu d’exclusio.

Amb el justificant generat conforme s’ha tramés la sol-licitud, I'ofertant haura de presentar
com a maxim fins a les 14h del 29 de setembre de 2026 i al registre de I'Institut Catala del
Sol (carrer Corsega 273, planta baixa, Barcelona) de dilluns a divendres no festius, de 9h a
14h, dos sobres tancats amb la documentacié segtent:

Sobre nim. 1 — Documentacié Administrativa:

S’haura de presentar un sobre tancat amb el titol “SOBRE _NUM. 1 — DOCUMENTACIO
ADMINISTRATIVA per a la compra de parcel-les del sector d’activitats economigues Vinyes
del Mig de Bell-lloc d’Urgell”, el nom i signatura de I'ofertor o del seu representat.



https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica?category=72461610-a82c-11e3-a972-%20000c29052e2c
https://web.gencat.cat/ca/tramits/tramits-temes/Peticio-generica?category=72461610-a82c-11e3-a972-%20000c29052e2c

Els documents que s’inclouran en aquest SOBRE NUM. 1 sén:

- Fotocopia de l'escriptura de constitucié de la societat o de modificacid, en el seu
cas, junt amb els poders del signant de l'oferta, totes elles inscrites al Registre
corresponent quan aquest fet sigui exigible d’acord amb la legislacié. Si no ho fos,
s’aportara fotocopia del document de constitucid, estatuts o acta fundacional on
constin les normes per les quals es regula la seva activitat.

- Fotocopia del NIF de la societat i del DNI del signant de la proposta, com a
representant de la societat.

- Resguard acreditatiu del diposit o dipdsits per a participar en la concurréncia
d’ofertes.

Sobre nim. 2 — Proposta economica:

S’haura de presentar un sobre tancat amb el titol “SOBRE NUM. 2 PROPOSTA ECONOMICA
per a la compra de parcel-les del sector d’activitats econdomiques Vinyes del Mig de Bell-lloc
d’'Urgell”, el nom i signatura de I'ofertor o del seu representat.

El document que s’incloura en aquest SOBRE NUM. 2 és I'oferta econdmica per a la parcel-la
sol-licitada, especificant el valor unitari i el sistema de pagament, de conformitat amb el full de
proposta econdmica que s’adjunta com a Annex V.

El justificant generat conforme s’ha tramés la sol-licitud via telematica haura de presentar-se
fora del sobre tancat.

Tant el full de sol-licitud presentat telematicament com els sobres tancats anteriorment
esmentats, s’hauran de presentar al registre de I'lnstitut Catala del Sol en el mateix moment.

Un mateix ofertor només podra presentar un unic full de sol-licitud i una proposta econdmica
per a cada parcel-la sol-licitada. Per tant, en el cas que un mateix ofertor presenti diversos
fulls de sol-licituds o diverses propostes econdomiques per a la mateixa parcel-la, aquest
ofertor quedara exclos del procediment d’adjudicacio.

Quedaran excloses les sol-licituds que presentin un preu inferior al preu base assenyalat (IVA
no inclos) o no hagin efectuat el diposit que garanteix la participacio en el procediment de
concurrencia publica. També s’exclouran les ofertes econdmiques que es presentin fora del
sobre tancat.

No seran valides les ofertes presentades en altres registres administratius, ni les enviades per
correu.

La presentacio de la instancia suposa 'acceptacio sense condicions de les clausules d’aquest
document per part del sol-licitant. S’exclouran les documentacions que no acompleixin els
requisits d’aquesta comercialitzacié.

En el cas que el sol-licitant tingui previsié de constituir una societat amb la finalitat especifica
de ser titular de la parcel-la i, amb plena assumpcioé dels drets i obligacions previstes en
aquest Document d’Informacid, haura de presentar junt amb la sol-licitud presentada via
telematica, una declaracio responsable on indiqui aquest fet.
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Les condicions de pagament, el model de proposta economica i el model de full de sol-licitud
de parcel-la s’adjunten en aquest Document d’Informacié com Annex IV, Annex V i Annex
VI, respectivament.

5. PRESENTACIO DEL DIPOSIT

Els sol-licitants hauran d’efectuar a 'INCASOL per a cada parcel-la en la que estigui
interessat, un diposit mitjancant ingrés o transferencia al compte de 'INCASOL ES89 0182
6035 4500 0076 9871, per garantir 'oferta presentada.

La quantitat d’aquest diposit és la seglent:

- per ales parcel-les num. 2, 3, 5i 6: 15.000 € per a cada parcel-la.
- per a les parcel-les num. 26, 39, 40, 41, 421 43: 10.000 € per a cada parcel-la.
- per ala parcel-la num. 67: 8.000 €

El comprovant original de I'ingrés o transferéncia al compte, s’haura d’incorporar dins el sobre
tancat que conté la proposta economica, amb el benentés que la no presentacié d’aquest
diposit comportara la no tramitacié de la sol-licitud de compra de les parcel-les objecte
d’aquesta comercialitzacié.

No s’admetra l'ingrés de diposits amb posterioritat a la finalitzacié del termini de presentacié
de sol-licituds.

Les circumstancies seguents son causa d'execucio del diposit ingressat:

e La retirada injustificada, per part del sol-licitant, de la seva proposta abans de
I'adjudicacio.
¢ La no compareixenca a la firma del contracte de compravenda o la negativa a signar-lo,

tot aix0 per causes imputables a I'adjudicatari.

e El reconeixement, per part del sol-licitant, que la seva proposta té un error o una
inconsisténcia que la fa inviable.

¢ L'incompliment de qualsevol obligacid derivada de la participacié del sol-licitant en
I'adjudicacio, del qual es pugui derivar un perjudici, avaluable o0 no economicament, per a
I'Institut Catala del Sol o per a I'adequada resolucio de ['adjudicacio.

Es retornara el dipodsit a I'adjudicatari de cada parcel-la, com a maxim en un mes a partir de la
data de la signatura del contracte compravenda.

Els que no resultin adjudicataris se’ls tornara en el termini maxim d’un mes, des de la rebuda

de la notificacié que no han resultat adjudicataris.

6. OBERTURA DELS SOBRES AMB LA DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA | DE LES
PROPOSTES ECONOMIQUES

Els SOBRES NUM. 1 i 2 s’obriran mitjancant un acte public el 5 d’octubre de 2026 a les 12h
a I'lnstitut Catala del Sol (carrer Corsega 273, Barcelona).



7. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

La Comissié d’Avaluacié Permanent, en cas d’apreciar defectes o omissions esmenables en
la documentaci6 inclosa en el SOBRE NUM. 1, podra requerir al sol-licitant per a qué, en un
termini de 10 dies habils, esmeni la documentacid presentada o aporti la documentacié
necessaria o complementaria per a la correcta tramitacié del procediment d’adjudicacio.

L’'incompliment del requeriment d’esmena en el termini atorgat, comportara I'exclusié del
procediment de concurréncia d’ofertes i el decomis del diposit.

La Comissio d’Avaluacié Permanent valorara I'adjudicacié de les ofertes presentades d’acord
amb els criteris seglents:

o En el suposit que es presenti més d’'una oferta per la compra de la mateixa parcel.la,
I'adjudicaci6 es fara a la sol-licitud que hagi presentat 'oferta economica més alta.

e En cas d’empat del valor unitari de €/m? de sol ofert:
o Es prioritzara el pagament al comptat davant del pagament financat.

o Entre les ofertes amb pagament financat, es prioritzara aquella que estableixi
un termini de finangcament més curt.

e Si, un cop aplicats els criteris anteriors, persisteix 'empat, es procedira a realitzar un
sorteig per a l'adjudicacié de la parcel-la, el qual s’efectuara en el mateix acte
d’obertura d’ofertes.

La Comissiéo d’Avaluaci6 Permanent formulara la proposta d’adjudicacié a la Direccié de
I'Incasdl que, si s’escau, adjudicara cada parcel-la.

Aixi mateix, i en cas que hi hagi més d’'una oferta per a la mateixa parcel-la, es proposara
adjudicar subsidiariament aquesta parcel-la a la resta dels ofertors de manera correlativa
segons l'oferta econdmica presentada, pel suposit que la primera adjudicataria no complis
amb alguna de les condicions establertes en aquesta comercialitzacié o renunciés a la seva
adjudicacio.

En el supdsit que finalment resultés adjudicatari un dels subsidiaris, aquest adjudicatari
subsidiari haura de lliurar, novament, a [lInstitut Catala del Sol, mitjangcant ingrés o
transferencia I'import del diposit establert, en un termini de 15 dies des de la recepcié de la
notificacié de I'lncasdl comunicant la renuncia o no signatura del document contractual per
part de I'adjudicatari.

La Comissio d’Avaluacido Permanent es reserva la facultat de proposar a la Direccié de
'Incasdl declarar desert el procediment de comercialitzacié i I'adjudicacio, per causes
degudament justificades, sense que els participants tinguin dret a cap reclamacié o
indemnitzacio.

8. SIGNATURA DEL CONTRACTE PRIVAT O ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA

L’adjudicatari o la societat de nova constituci6 haura de formalitzar el contracte privat o
escriptura de compravenda en el termini maxim de 2 mesos, a comptar des de la data de la
rebuda de la notificacié de la resolucié de I'adjudicacio.
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Un cop signada la compravenda es procedira a retornar I'import dipositat, en el termini d’'un
mes a comptar des de la data de la signatura de la compravenda, en el compte corrent facilitat
pel sol-licitant.

A l'acte de signatura del contracte privat o escriptura de compravenda, I'adjudicatari abonara
el preu de compravenda d’acord amb el sistema de pagament proposat en la seva oferta i
acceptat per I'lnstitut Catala del Sol.

Aixi mateix, abonara en aquest acte I'impost corresponent.

No formalitzar el contracte en el termini assenyalat, per causes imputables a la part
adjudicataria, donara lloc a la resolucio de I'adjudicacio i a ingressar I'import dipositat a favor
de 'INCASOL.

En el cas que un ofertor hagi presentat una sol-licitud per varies parcel-les adjacents i no se li
pugui adjudicar en la seva totalitat, es deixara sense efecte la seva sol-licitud a instancies de
l'interessat i es tornara 'import dels diposits en el termini maxim d’un mes des de la notificacié
de l'adjudicacio.

Aixi mateix, en el cas que la parcel-la no sigui adjudicada o que, malgrat haver estat

adjudicada, no es formalitzi el document de transmissio, sera d’aplicacié el que disposa
I'article 168.2 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

9. CONDICIONS GENERALS

a) Terminis d’edificacioé:

Inici obres: maxim en 2 anys
Finalitzacié obres: maxim en 4 anys.

Aquests terminis comencaran a comptar des de la firma del document de compravenda i el
seu compliment es garantira mitjangant condicio6 resolutoria a I'escriptura de compravenda.

b) Edificabilitat en planta de la parcel-la

L’edificabilitat sera del 50% com a minim en planta baixa, si bé es podra fixar una ocupacio
inferior per I'especificitat de I'activitat de 'empresa si es justifiqués complidament.

Es podra suspendre l'obligacié d’edificacio, prévia sol-licitud de I'adquirent, mentre es dugui a
terme l'activitat ressenyada que no comporta edificabilitat. En aquest cas el comprador
s’obliga a dur a terme l'activitat que no requereix I'edificacié abans del termini de 2 anys a
comptar des de la signatura del contracte privat/escriptura de compravenda.

També es podra establir la possibilitat de garantir el desti final (activitat a desenvolupar) de la
parcel-la durant un termini de 5 anys. En aquest cas, el comprador, s’obliga a iniciar la seva
activitat en el termini de 2 anys. Aquests terminis també es comencaran a comptar des de la
signatura del contracte privat/escriptura de compravenda.



c) Segregacions, Agregacions i Agrupacions

Les parcel-les objecte de la present comercialitzacié actualment es troben inscrites en el
Registre de la Propietat com a finques registrals independents. Sempre que la normativa ho
permeti i si el comprador volgués segregar, agregar o agrupar, totes les despeses i impostos
aniran al seu carrec.

d) Junta de Conservacio del sector Vinyes del Mig

El 10 d’abril de 2026 el director general de [lInstitut Catala del Sol, per delegacié de
competéncies del Consell d’Administracié, va resoldre aprovar definitivament la proposta
d’Estatuts de la Junta de Conservacié del sector Vinyes del Mig, i aprovar, aixi mateix, la
constitucié de 'esmentada Junta de Conservacio.

Aquest acord junt amb els estatuts han estat publicats al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya num. 9651 de 23 d’abril de 2026. En compliment d’alld establert a I'article 11 de la
Ordenances del Pla Parcial Vinyes del Mig, els propietaris de les finques compreses dins
I'ambit del sector estan obligats a adherir-se a la Junta de Conservacié.

En tot alld no previst en aquest document sera d’aplicaci6 el model de contracte de
compravenda que s’incorpora com a Annex lll.

S’adjunten com a annexes a aquest document:

Annex |  Planol de situacid, planol parcel-lari i ordenacio de I'edificacio
Annex Il Extracte de les Ordenances reguladores

Annex Il Model de contracte de compravenda

Annex IV Condicions de pagament

Annex V Model de full de proposta econdomica

Annex VI Model de full de sol-licitud

Barcelona, 10 de juliol de 2026
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DlLIGiEHdA:'iPEr fer constar que en sessio Plenaria Ordinaria de
data 15 de maig de 2014 es va aprovar la proposta d'aprovacio
provisional de e la Modificacio del Pla Parcial Vinyes del Mig.

Bell-loc durgeg( 20 de maig de 2014
La Secretari Pilar Casanova Navarro
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economica Vinyes del Mig

Emplacament

BELL-LLOC D'URGELL
(EL PLA D'URGELL)

Titol del Planol

PARCEL-LACIO
ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Autor del Projecte

Escala
1/2.000 —f % %
Data Num. Planol

ABRIL 2014 6




Aproval oo linitiaen Vo R anilesiG
|I-rr| -'.'I.I‘i’[i Ui -l

L6 BES 3 T MNhe

[are r;||r-|..i).’lr" il vt

ISL 'I'- ifa i i S I

La Comlzaid Terrlonal o' Utbanisme de Lleida a proposia de fa Pondneia Téonlea, neorda:
Primer. Aprovar defiiilivainent el Pla parcial uibnandsiic del see tor Vinyes del Mig, del munieipi
de Bell-llog d'Urgell, pramagit per INCASOL | iramds per I'Ajuntansent, sob |y condieié,— . i

Wolich que 168 d"habitatge solinent citard pernds en parcel les de més do .‘..amm?u.i i & | e

s i, I I
I f A WhNY s
ik et I : o 3 1 ' '|II badi taf1ns Irl L ] 1 i

Generalitatld atalunya
Institut Catala del Sol

Area de Planificacié | Geslio

Titol dal projecte

PLA PARCIAL VINYES DEL MIG
TEXT REFOS

Acluacia
VINYES DEL MIG

Municipi | comarca

BELL-LLOC D’URGELL ( EI Pla d’'Urgell)

Aular I?"rujacla lipus
UNITAT DE PLANEJAMENT | GESTIO
URBANISTICA PLANEJAMENT
Clau Data
1192.1 JULIOL 2006
\

JILIGI‘iNQf A.- Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
lell-lloc Q’ Irpell, en sessid extraordindria de 11 d’agost de

006/;4! apovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
ol MIG/] )
A Sﬁ’f'ul vl deLAjuntament de Bell-lloe d Urgel]

¥ i o |
;.i,,l'air G Han}y‘ajwavarm

£ I



3%

Aprovat definifivament per la Comissio
Ferritor Ij :,Ji'l'lf arisme de Lleida en
tiala SE I, 2UUb amb les
frreccripcions ity han estat
Wi g ol i Foutentatl dcdard
|43 el | 3
| =
]
I-::' e Nt &
HETLTE] rizil
I 5 Pl
vzt Disivdi ol d U Eanlora
[ ] borraad sl « v e gl ielai

PLA PARCIAL DEL SECTOR D'ACTIVITAT ECONOMICA VINYES DEL MIG
Text Refds

BELL-LLOC D'URGELL
JULIOL 2006

v

ALIGENCIA.- Per fer constar que el Ple de P'Ajuntament de
Sell-lloe ¢if Urgell, en sessié extraordindria de 1l dapost de

006 va fprovar: provisionalment el PLA PARCIAL 5
shohi g VINYIES

. ch*i'ej thIe-JWuiumnem de Bell-lloe &’ Urgell

}
: ( ).
=i.l.ar| asanova Navarro



INTRODUGCGIO

L'Institut Catala del Sol, creat mitjangant Llei 4/1980, de 16 de desembre, modificada
per la Llei 4/2000, de 26 de maig, és una entitat de dret public adscrita al
Departament de Politica Territorial | Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya,
que té com a objecte dur a terme les actuacions técniques, econdmiques i de gestid
urbanistiques necessaries per a la promocid de sol urbanitzat i el foment de
I'habitatge; amb |a finalitat d'atendre necessitats col-lectives, remodelacions urbanes,
creacié d'espais lliures | zones verdes, dotacions | equipaments,

D'acord amb allé que estableix I'esmentada Llei, I'Institut Catala del Sol, com a
instrument de politica de sdl | habitatge, és I'administracié urbanistica actuant,
mitjangant la qual la Generalitat exerceix les seves competéncies d'execucid de
planejament, de confarmitat amb la legislacid urbanistica vigent,

En aquest sentit, I'Institut Catala del Sl té com a una de les seves funcions, exercir
la gestid urbanistica en execucio de plans, propis o assumits com a tals, mitjangant
qualsevol dels sistemes d'actuacid establerts en la legislacié sobre urbanisme
aplicable a Catalunya. En el desenvolupament d'aquesta activitat ha d'assumir la
qualitat d’administracié actuant =i aixi ho estableix el pla que g'executa, amb els
drets | deures gue la normativa urbanistica li atorga.

També té com a funcid, la redaccid, tramitacié | aprovacid de projectes de
reparcellacié, de compensacia i d'urbanitzacié, en les actuacions que assumeixi en

qualitat d'administracié actuant.

v

ILIGENCIA .-

2006 va apro
JEL MIG, /5f A
. Sﬁtj'm;m":-lrc c"l'i :.i\ljl|r|tmnent de Bell-lloc d’Urgell

fale \ &
1 lélf{(:}l 4 n'{'n*f:-q Navarro
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Per fer constar que el Ple de I' Ajuntament de
Sell-loc d"Urgbll, en sessi6 extraordindria de 1] d'agost de
rovisionalment el PLA PARCIAL VINYES
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DILIGENCIA} Per fer constar que ¢l Ple de I'Ajuntament do
Bell-lloc d’Uyfgell, en sessié extraordindria de 11 d’agost de
1006 va aproyar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
JEL MIG,

La Seeretariffde "Afmmtament de Bell-lloc o’ Urgell

L]

?ilar Caldanoval Navarre

\ i
! .

Pla Parcial del Sector d'aclivitat acondmica Vinyas dal Mig, Text Refas. Balllloc d'Urgall
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CONTINGUT

Els documents que integren el present Pla parcial Text Refés per al sector industrial
de Vinyes del mig, al terme municipal de Belllloc d'Urgell, tenen el contingut

seglient:

Aoarendan Cle I AN 1= |' \ (HASI0
i i

0 ANTECEDENTS el ik tat s nanlsme d
.'.5-‘ SET. 2006 |
1. MEMORIA DE LA INFORMACIO et

1.1 Introduccié .
1.2 Situacid i ambit de I'actuacié

1.3 Topografia, estat actual | usos 1

1.4 Situacio6 respecte al planejament vigent A
1.5 Situaci6 respecte a les infraastructures i serveis BULLA |
1.6 Estructura de la propietat il
1.7 Marc legal aplicable. r

2. MEMORIA DE L'ACTUACIO

2.1 Jusltificacié de |la conveniéncia i oportunitat del Pla Parcial
2.2 Objectius | criteris de 'ordenacid
2.3 Descripcié de I'ordenacio

2.3.1 Esfructura general de I'ordenacié
2.3.2 Sistema viari

2.3.3 Sistema d'equipaments i espais verds
2.3.4 Sistema de proteccio de sistemes
2.3.5 Sistema Canal public

2.3.6 Sistema de serveis técnics

2.3.7 8ol d'us privat i edificacid : v
Sipe sxes e selvak DILIGENCIA.- IPer fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
2 4 Divisié noll | :l):’;élc:”m d"Urgell, en sessié extraordindria de 11 d’apost de
: IVISIO poligana -UUO va aprovibprovisionalment el PLA PARCIAI ; o
2.5 Sistema d'actuacio DEL MIG. d B - VINYES
QAR Bosedmealy La Secretaria fle I'Ajuntament de Bell-lloe d urge1 ]
2.6.1 Aprovacié inicial Pilar (Casdhova Navarro

2.6.2 Aprovacio provisional
2.6.3 Aprovacié definitiva

3. QUADRES DE DADES

3.1 Quadre de caracteristiques del seclor | estandards definits pel POUM de

Belllloc d'Urgell.
3.2 Quadre de superficies i estandards de sdl privat | pablic proposat al Pla

Parcial.
4, ORDENANCES REGULADORES

4.1 Disposicions generals
4.2 Régim urbanlslic del sdl
4.3 Entitats urbanistiques col'laboradoras

Pla Parcial del Sector d'activitat acondmica Vinyes del Mig. Text Refds. Balllles d'Urgall
Juliel 2006 3



4.4 Normes particulars per a les zones i sistemes.
4.5 Condicions d'higiene, seguretat i salubritat
4.6 Condicions de senyalitzacié exterior
i torial el'gean
PLA D'ETAPES Tereltorlal € HpRITNE 8
rescripoions ol nen

6. CESIONS DE SOL | OBRA D'URBANITZACIO incorporadss en Teimuiilal

[+

-

. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER i, 1

7.1 Cost de les obres d'urbanitzacio .
7.2 Fons disponibles {

8. PLANOLS '. . wl e

Emplagament (E. 1/10.000)

Relacid amb el Planejament Vigent (E. 1/10.000)
Topografic, estat actual | usos. Cadastral (E. 1/2000)
Vialitat (E. 1/2000)

Zaonificacié (E. 1/2000)

Parcel-laci6 | ordenacit de I'edificacié (E. 1/2000)

O ON: B O Jr o

ANNEX 1: Informes emesos per Organismes seclorlals afectats pel Pla Parcial.
ANNEX 2: Escrit d'al'legacions.

ANNEX 3: Informe-Proposta que s'emet en relacié als ascrits d'allegacions
presentat en el tramit d'Informacié pablica al que s'ha sotmés a 'aprovacio inicial del
Pla Parclal Vinyes del Mig.

ANNEX 4: Estudi de Mobilitat.

Ii}lLIG.!7-'.1’«!(:1;'\..r Per fer constar que el Ple de I"Ajuntament de
Bell-llae d'Urkell, en sessié extraordindria de 11 d'agost de
2006 va aprovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG.
(‘u *Ajuntament de Bell-lloe d’ Urgell

La Secretar
Pilar Cakanova Navarro

Pla Pareial dal Sector d'activitat econdmica Vinyes del Mig. Text Refés, Bell-lloe d'Urgell
Jullal 2006 g
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. MEMORIA DE LA INFORMACIO

NLIGENCIA.- Per fer chnstar que el Ple de I'Ajuntament de
ell-lloc d’Urgell, en sedsi6 extraordindria de 11 d’agost de
J06 va aprovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
EL MIG., o e

n Secretaria de I‘Aj_uﬁtn(; i

ilar c:aarma'u'"h Malva r

Pla Parclal del Secter d'aclivitat acondmica Vinyes dal Mig. Text Refés. Ballllac d'Urgell

Jdullal 2006



NLIGENCIA.- Per for constar qjie el Ple de I'Ajuntament de
iell-lloe d'Urgell, en sessié exttaordindrin de |1 d'agost de
006 va aprovar provisionalmentlel PLA PARCIAL VINYES

JEL MICG. %c:i

a 'wqul taria dé I"Ajuntament & Bell-lloc @’ Urgel
0 _ANTECEDENTS

ilar (_.._1:_;.];5(:\1!.'-] Navarrc
En data 12 de setembre de 2005 es'va aprovar cenniivameht per 1a Comissio
d'Urbanisme de Lleida el Pla :I‘C)rdenaciﬁ Urbanistica Municipal de Bell-lloc
d'Urgell,

En data 5 de gener de 2006, en el Decret d'Alcaldia 001/06 s'aprova inicialment al
Fla Parcial Urbanistic del Sector les Vinyes del Mig. En aquesta sessi6, s'acorda
també sotmetre-ho a informacié plblica durant el termini d'un mes parqué s'hi
puguin formular les allegacions que s'estimin pertinents, | s'acorda demanar
Informe als organismes seclorials afeclats.

S'envia la documantacid del Pla Parcial Urbanistic del sector Vinyes del Mig als
diferents organismes sectorials afectats, | en les seglients dates s'emelen els
diferents informes, que s'adjunta en I'Annex 1:

1. En data 30-01-2006 Fecsa Endesa amet un informe desfavorable sobre el Pla
Parcial, En aques! informe desfavorable es demana modificar el planejament
per tal de dotar d'accés rodat a la parcel.la on s'ubleara la nova subestacié o
estacié receptadora que cal installar, i en I'Estudi d'Obres Basiques
d'Urbanitzacio es demana recollir els seglients punts:

a) Totes les condicions técnico econdmiques de Fecsa ENDESA que
apareixen en lannex d'informes previs (Ref. 66957, Ref.73257 |
Ref.120344) han superat molt de llarg el seu termini de validesa, motiu pel
qual tenen de ser revisades necessariament tant en la seva vessant técnica
com an l'econdmica. Avui no tenen validesa. Aixd afecta directament a la
realitat del quadre de preus de I'apartat 1.7 Pressupost de la Memoria.

b) La superficie de les parcel.les reflexades als plancls nim. 15, niim.16 on es
representen les xarxes de mitja i baixa tensié no coincideix amb la taula de
caleul | distribucié de poténcies que es relaciona en la meméria (apartat
1,3,4,4). Per tant, la previsié de poténcia per parcel.la és erronia.

c) Des del criterl de que totes les parcelles, a exepcid de les més petites,
tindran el subministrament reglamentari en Mitja Tensié | per a totes
s'assegura un subministrament en baixa tensid per el que
regalmentariament li correspongui fins un maxim de 100Kw, hi ha parcel.les
que no poden complir aquest criterl perqué no tenan xarxa de mitja tensié al
seu abast passant per la vorera de la seva fagana.

d) Hi ha previsié de instal lar 6 centres de transformacié dobles amb maquines
de 630Kva (12 maquines que en total fan 7.560Kva en el seu conjunt) perd
no es pot observar quantes sortides de baixa tensié hi ha de cada centre ni
a quines parcelles alimenta cada sortida. Amb una representacié
esquematica com la dels planols niim. 15 no es pot assegurar que totes les
parcel.les disposin dels 100Kw en baixa tensié qpé ma%'ca G cnterl de 1
repartiment. ; " . ']
VT ,Ij HI ’ #I;'fh i
@) Segons els planols nim 14 i 15, la parcel.la 71 (Equ]pamant) no gaudelp-: de,
subministrament en mitja | en balxa tensio, La Secralana

Pla Parcial dol Sector d'aclivital econdmica Vinyes del Mig, Text Refds, Belllloc o' Urguu
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f) Per atendre la poténcia eléctrica total del pallgunfchl cnnatr’ulr Trds 56 hdaai n - estat
en mitja tensié subterranies 25Kv de la nova subesta i6, i no dos ‘dom diuen’ oo
els planals nim 14. Es a dir, es precisen 3 linies | no dos. ' :

| |
g) Pel que fa a la linia de 110Ky que té alimientar la nova subestaclé 110/25

Kv que cal construir, es precis tragar un passadis reservat per a la linia des

del seu entroncament fins a la parcel.la de la subestacio, tﬂnlnt en compte | |

les indemnitzacions precises. ,

; PN

2. En data 07-02-2006, el Departament d'Educacié dels Servels Territorials a
Lleida, en relacio a l'afectacié del present sector industrial respecte a
l'aquipament educatiu, emet un informe favorable.

ol Lol

3. En data 12-04-2006, la Direccié General de Carreteres de la Demarcacié de
Catalunya del Ministerl de Foment, en relaclé a la urbanilzacié del sector
industrial, I'enllag del sector amb |' autovia A-2 i el caml municipal paral.lel a
l'autovia | a l'eix prinicipal del sector, emet un informe desfavorable. Per a
I'obtenci6 de I'informe favorable es demana resoldre els seglients punts:

a) Unificar les dues solucions d'accés que es presenten al nord de la autovia
A-2, 65 a dir, l'existent de connexié dels rams de 'autovia amb la carretera
local LV-3311 i la proposta d'accés al sector industrial,

b) unificar també les solucions d'accés que es presenten al sud de |' autovia A-
2,

¢) tenir en compte el volum de vehicles pesats i lleugers que poden generar
aquest sector industrial en els parametres geométrics de les solucions que
as proposen.

4, En data 14-02-20086, el Ministeri de IndGstria, Turisme i Comerg, informa
favorablement el Pla Parcial, enumerant la normativa vigent que és d'aplicacié
per les instal.lacions radioeléctriques | aixi com per les infraestructures de les
xarxes de lelecomunicacions, tant dins dels instruments de planificacié
urbanistica com dins de les edificacions.

5. En data 16-02-2008, el Departament d'Interior de la Secrelaria de Seguretat
Publica de la Direccié General d'Emergéncies | Seguretat Civil (regié
d'Emergéncies de Lleida), en relacié al compliment de la previncié d'incendis
del sector industrial, comunica que deixa en suspens l'emissid de l'informe
sobre el document del Pla Parcial fins que es presenti en suport paper la
Justificacié del compliment del Decret 241/1994 en els planols i memaria del
Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal.

6. En data 23-02-2008, el Departament de Salut dels Serveis Territorials a Llelda,
comunica que deixa en suspens I'emissié de l'informe scbre el document de
Pla Parcial fins que se'ls faci arribar el Projecte d'obres basiques
d'urbanitzacio.

7. En data 24-02-2008, el Departament de Comerg, Turisme | Consum de la
Direccié General de Comerg, emet un informe favorable demanant que es
substilueixi les referéncies a la Llei 1/97 d'equipaments comerclals, avui
demgada par 13 nova L]Bl 18‘(‘9“”; dp\"."-f t‘lq j:ﬂnmhr‘ AlaAiiinamantns

comarcials. NLIGE NFIA'\.- PPer fer‘consiar q'uL el Ple de I'Ajuntament de
dell-lloc o7 Uﬂ_.,ﬁ” en’ sessid exffaordindria de 11 d'ngost de
006 va aprovar_provisionalimen| el PLA PARCIAL VINYES
Pla Parcial dal Sectar d'aclivital acondmica meea deds]. MG,
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8. En dala 27-02-2006, el Departament de Polilica Territorial | Obras Piibliques’
de la Direccid General de Ports | Transports, comunica que delxa en suspens |

I'emissié de linforme sobre el document de Pla Parelal fins que s'aportl el
document justificatiu de la mobilitat.

9. En data 27-02-2008, el Departament d'Agricultura, Ramaderia | Pesca, dels,

Servals Territorials de Lleida, emet un informe demanant ¢l compliment dels
seglients punts: Canseli 1 |

a) Les segregacions de finques rdstiques per sota de la unitat minima de
conreu han de complir les normes eslablertes en el Decret 169/1983, de 12
d'abril, pel qual s'estableixen les unitats minimes de conreu.

b) Les obres de reposicid de les infraestructures existents (canal de reg, elc)
no poden alterar el normal funcionament de les explotacions agricoles que
puguin resultar afectades

c) S'han de garantir els legitims drets dels titulars de les explotacions
ramaderes ubicades en el sector,

10. En data 27-03-2006 , el Departament de |'Agéncia Catalana de I'Aigua, emet
un informe desfavorable sobre el Pla Parcial. En aquest informe desfavorable
@s demana incorporar en les Ordenances Reguladores les seglents
prescripcions:

a) La xarxa de sanejament sera separativa (pluvials/residuals).

b) S'instal:laran arquetes de registre, lliures de qualsevol mena d'obstacle |
accessibles en tot moment als servels técnics competents per a I'obtencid
de mostres, an cadascuna de les connexions que realitzin les indlstrias al
sistema.

¢) L'article 17 també haura d'incloure a I'Agéncia Catalana de |'Aigua, com a
Organisma amb capacitat per realitzar tasques de contral.

d) Sera necessari disposar, previ al inici de [lactivitat, d'Autoritzacio
d'Abocament, d'acord amb l'establert als articles 245 | seglents del RD
B06/2003, de 23 de malg, que modifica el RDPH (en especial els articles
253 | 260). L'Autoritzacic d'Abocament es sollicitard al Departament
d'Autoritzacions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, que avaluara (entre altres
coses) la suficiéncia de sistema depuratiu adoptat.

I en I'Estudi d'Obres Basiques d'Urbanitzacié es demana recollir els seglients
punts:

a) De l'abastament:

= Determinar detalladament lincrement de demanda que originara
aquest nou desenveolupament urbanistic Iln’dualrlal.

« Aportar Certificat del Canal d'Urgell, dubfgrme disposa de
capacitat per poder donar subminisiramant’ d'aigua (especificant
Volum anual | Cabal ’

T

- AL

ifer | lestid s
. .

)II.I(iIT*LN{..‘M;,_- I*ul' fer constar de ¢l Ple de I’Ajuntament de
sell-lloe d'Urgell, ‘en sessio) extrjordindria de 11 dagost de
1006 va aprovar provisionalment ¢l PLA PARCIAL VINYES

Pla Parcial del Sector d'activilat acendmica Vinyes dq’]l“"' MIG.
Jullal 2006 A Secretaria de I'Ajuntament de

Yilar Casanova Havarrd
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¢ Totique el Projecte d'Urbanitzacid definird més detalladament la

xarxa d'abastament, s'haura de grafiar el seu recorregul, on es
trobara la bassa, i ubicar el punt de connexié general,

b) Del sanejament:

Gutiiin Y e ‘
* La xarxa de sanejament halira de ser separativa

(pluvials/residuals). Tot i que el Projecte d'Urbanitzacié definira
més detalladament aquestes xarxes, s'haurd de grafiar el seu
recorregut, aixi com |a traga de la canonada d'evacuacié general
que transportard les aiglies des del poligon fins el punt
d'abocament final,

= Pel que fa a la descarraga de pluvials: en cas de que sigui sobre
una séquia de reg, serd necessari aportar informe/permls per part
del Canal d'Urgell; en cas de que sigui sobre una llera publica, es
justificara la no existéncia d'afeccions negatives (desbordaments).
S'instal-lara un separador d'hidrocarburs.

11. En data 24 d'abril de 2006, I'Oficina Territorial d'Avaluacié Ambiental emet un
informe favorable sobre el Pla Parclal demanant que el desenvolupament
d'aquest s'haurd d'ajustar a la legislacié sectorial vigent en els aspectes de
qualitat amblental seglients: Regulacié del sorall | de les vibracions; Regulacié
luminica; Regulacié electromagnética; Regulacié atmosférica | Gestié de
residus.

Durant el tramit d'informacié pablica posterior a I'aprovaciéd inicial del Pla Parcial
@s van presentar els seglients escrits d'allegacions que s’adjunten en I'Annex 2
del present document:

En data 07-02-2006 escrit d'allegacions formulat per parts dels
veins/propietaris del carrer de Sant Josep

En data 16/02/2006 escril d'allegacions formulat per part de ['Alcalde de
I'Ajuntament de Bell-lloc

En data 17-02-2006 escrit d'al'legacions formulat per part del Grup
Municipal BIP-PSC,

En el mes de Juny de 20086, I'lnstitut Catala del S6l emet un Informe-Proposta on
conclou amb la seglient proposta d'acord, que s'adjunta en I'Annex 3 del present
document:

Desestimar I'allegacié presentada pels veins/propietaris del carrer Sant
Josap.

Eslimar les al'legacions presentades per-Ramon Consola i Palau, Alcalde-
President de I'Ajuntament de Belllloé; 'ah, fa6 del seu carrec, en nom i
rapresentacié de I'Ajuntamant. S A

Estimar només la primera de hTrﬂ all-leqar;i'pns presentades pel Grup
Municipal BIP-PSC. ' f

oo by g | o
JALIGENCIA - Per/fer constal que el Ple de I"Ajuntament de

-'h:ll-llluc d*Urgell, en sessié extraordindria de Il d*agost de
2006 va aprovar provisionalmerlt el PLA PARCIAL VINYES

JEL MIG,

Pla Parcial dol Sector d'activitat sconémica Vinyas-? Secretaria de I Ajuntament/d
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El present document, Text Refés del Pla Parcial Vinyes del Mig, 'es redacta, *.}ﬂ,
doncs, per tal de recollir les allegacions eslimades presentades durant el tramit -

d'informacié ptblica del Pla Parcial i per tal de donar compliment a alld que
estableixen els informes emesos en relaciéd a aques! Pla Parcial. -

1. Dels informes emesos pels diferents organismes, es recull en &l Text Refés:

« Del Departament de Fecsa-Endesa:

a) Dotar d'accés rodat a la parcel.la on s'ubicara la nova subestaclé o estacié
receptadora que cal instal.lar.

b) Indicar en l'article 4 de les Ordenances Reguladores del present Text
Refds, que el Projecte d'Urbanitzacié que desenvolupara el Pla Parclal de
les vinyes del Mig recollira les indicacions del informe emés en data 30-01-
2006 del Departament de Fecsa-Endesa.

¢ De linforme del Ministeri de Foment (Direccié General de Carreteres,
Demarcacié de Catalunya), en el projecte d'urbanitzacié es recolliran aquelles
modificacions que feien referéncia al Projecte d'Obres Basiques, i en la
documentacié técnica | grafica de planejament del present Text Refés, les
seglents modificacions:

a) L'eliminacio de la rotonda d'accés al sector industrial ubicada en el sud de
l'autovia, deixant I'accés existent, Aquesta modificacié del Pla Parcial neix
per donar una solucié al segon punt de |'informe de la Direcclé General de
Carreteres on es demanava unificar les solucions d'accés que es presenten
al sud de l'autovia A-2, proposta que no s'adapta al POUM de Bell-lloc
aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Lleida en sessié de
data 12 de setembre. Per tal d'obtenir l'informe favorable de carreteres i per
tal d'ajustar el Pla Parcial del sector Vinyes del Mig al POUM de Bell-lioc,
planejament de rang superior, es proposa l'eliminacié de la rotenda
anteriorment anoamenada.

b) Porlar segregat I'accés des de l'autovia del seclor fins a la rotonda del
seclor per tal d'unificar les solucions d'accés que es presenten al nord de la
A-2 (encreuamenl de la carretera LV-3311, rams de l'autovia | accés al
sactor industrial) .

¢) Augmentar a dos carrils de sorlida de I'eix principal del sector a la rotonda
d'acces al sector industrial ubicada al nord de la A-2, per tal de millorar la
circulacio dels vehicles pesats i lleugers que poden generar el sector
industrial.

¢ De [linforme del Ministeri de Industria, Turisme | Comerg, I'enumeracié de |a
normativa vigent que és d'aplicacié per las installacicns radicelactriques i aixi
com per les infraestructures de les xarxes de telecomunicacions (tant dins dels
instruments de planificacio urbanistica com dins de les edificacions) en I'article
22 del punt 4.4 de les Ordenances Reguladores.

e Dea linforme del Departament de Comerg, Turisme, | Consum, Direccié General
de Comerg, la substitucié de les r '/ : e L (e :
comercials per la nova Llei 18/200ILIGENCIA.- Per fer constak que el Ple de I'Ajuntament de
comerclals en I'article 22 del punt 4.48ell-lloc d*Urgelly en sessié ektraordingria de 11 d’agosl d::
;?Jl::{)lﬁ ﬁ\:i:]“lr!pmlwir'.‘ provisionalmeht ¢l PLA PA RCIAL VIL,N.I‘V]--‘,S
) T 8
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* Del Departament de Politica Territorial | Obres Pabligues, el present Text Refos ?,‘{‘-l
incorpora l'estudi de mobilitat corresponent com Annex 4,

13l P
» De l'informe d'Agricultura, Ramaderia | Pesca, la modificacid de l'article 4 de les
Ordenances Reguladores per a que el Projecte d'Urbanilzacio, que desenvolupi
el present Pla Parcial, tingui en comple que les obres de reposicid de lés
infraestructures existents alterin minimament el normal funcionament de les
explotacions agricoles que puguin resultar afectades.

= [e linforme de 'ACA:

a) la modificacié de l'arlicle 4 de les Ordenances Reguladores, per tal de
indlcar que el Projecte d'Urbanitzacié que desenvolupara el Pla Parcial de
les Vinyes del Mig recollird les indicacions del informe emés per part de
I'ACA en data 27 de marg de 20086,

b) La madificacié de |'article 2.3.8 de la Memdria de ['Actuacié per tal de indicar
que la xarxa de sanejament sera saparativa (pluvials/residuals)

¢) La modificacié de l'article 17 de les Ordenances Reguladores, per tal de
indicar que: s'installaran arquetes de registre, lliures de qualsevol mena
d'obstacle | accessibles en tot moment als serveis técnics competents per a
l'obtencié de mostres, en cadascuna de les connexions que realitzin les
industries al sistema; que s'inclou com a Qrganisme amb capacilat per
realitzar tasques de control I'Agéncia Catalana de I'Aigua; i que sera
necessari disposar, previ a tot inici d'activitat industrial, d'Autoritzacié
d'Abocament que es sollicitard al Departament d'Autoritzacions de
I'Agéncia Catalana de 'Algua.

¢ Da l'informe de I'Oficina Territorial d'Avaluacid Ambiental, es recull en I'article 22
del punt 44 de les Ordenances Reguladores del present Text Refés,
l'enumearacio de la legislacié sectorial vigent en els aspectes de qualitat
ambiental.

2. De les al'legacions estimades, es recull en el Text Refés:

. La modificacié de la vialitat i la zonlificacid del sector per tal de garantir el
cam| existent que passa a prop de la parcel.la n°41. Aquest canvi de zonificacié
suposa una pelita pérdua de sol privat en benefici de sél plblic destinat a
vialitat. Tot i aixé, el canvi és adequat | millora la xarxa de camins i vialitat que
proposava al document aprovat inicialment.

. Pel que fa al cami Torre del Pirre, s'infrodueix en el Text Refés un petit
canvi da zonificacit per tal de resoldre la finalitzacid del carrer nim 6 amb un cul
de sac que permet la seva correcta connexié amb el sector i millora 'accés rodat
a la parcel-la qualificada com a equipamant.

D'altra banda en aquest Text Refdés s'incorporen’ .'als talussos que generen les
modificacions dels accessos. Aixd suposa un ircrement de la superficie de 'ambit
en 3.635,20 m2, que és un increment inferior,al 5% d E'-SBctnr. Per tant la superficie

total del sector és de 593.593,08 m2. i |
En aquest Text Refés, es grafia tDII_,]GE-’.N&fA.-'l;glﬁ]i'&:" consfar que ¢l Ple de I'Ajuntament de
documentacié técnica: Bell-llot & Urge ,J'-""F’ sessid\extraordindria de 11 d’agost de

2006 va aprovdrpiovisionalnignt el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG. j
lLa Secretaria de "Ajuntament de Bell-lloc d’ Urgell

Pla Parcial del Seclor d'activilat econdmica Vinyes de
Juliol 2006
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» |es afeccions de 'autovia A-2 i la carretera LV-3311, d'acord amb la normativa
vigent de carreteres de I'Estat (Llei 25/1998 de 29 de juliol, de Carreteres; RD
1812/1994, de 2 de setembre, per el que s'aprova el Reglamenl General de
Carreteres).

' :‘aélgm d;:dt”i‘cagd i |atz{>é'lal dg BB[]_‘)][_,[(]['QNCIA_Y Per fer constar que ¢l Ple de I" Ajuntament de
a WL OB PRgRE o8 VAN el les. d* U ell; en sessié extraordindria de 11 d'agost de

2006 va apravariprovisionalment of PLA PARCIAL VINYLES

DELMIG/ 217 S0

La Secretarld de lﬁjumqmu\m de Bell-lloe df Urgell
e \

1 MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1 Intreduccioé

Bell-lloc d'Urgell esta situat a I'axtrem v na e 1d G glud uEl Fig O Urgell, a
196 metres sobre el nivell del mar, a una distancia_de’13 km. de la ciutat de
Lleida, En el cens de 1996, la sava poblacié era de 2,119 habitants. El seu terme
municipal té una extensié de 35,12 km?, | confronta, al'nerd amb Bellvis i Vilanova
de la Barca, al sud amb Torregressa | Els Alamus, a I'est amb Sidamon i El Palau
d'Anglesola i a I'oest amb Alcoletge i Els Alamus.

Pilar Catanova Nejvarrc:n

En aquest municipi la demanda de sdl industrial s'ha incrementat en els darrers
anys fruit de les expeclatives creades per una nova economia vinculada a
processos industrials en un entorn dedicat majoritariament fins aleshores a
I'agricultura. Par tal de donar una solucié a la manca de terrenys adients per a
aquest Us s'inicia aquesta acluacié (sector Vinyes del Mig) per donar resposta,
des del planejament, a les necessitats del mercat/derivades de, la, situacio .~ .
estratégica d'aquest municipi respecte de les vies de'comunicacid i|de la veina (| 1, .,
ciutat de Lleida, tl 388 oo b I
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1.2 Situacié | ambit

El sector d'activitats econdmiques Vinyes del Mig és discontinu, L'ambit principal

té una superficie de 578.796,05 m®, Esta situat al nord de la poblacié i conforma

una superficie trapezoidal delimitada, al sud, pel tragat de la N-II; al nord per un
canal de reg existent i a 'est | a l'oest per |a carretera de Bell-lloc d'Urgell a

Bellvis (LV-3321) i el cami de la Torre de Ia Segleta respectivament,. Elalita

Al sud d'aquest ambit, se situa una zona de 3.375,05 m® de superficie a on
s'ubicara un nus de fransit rodat per tal d'ordenar els accessocs entre el Pla
Parcial, el nucli urba i la carretera N-11,

El tercer ambit, d'11.421,98 m* de superficie, es troba al sud del nucli urba de
Bell-lloc d'Urgell, a & km aproximadament de distAncia dels terrenys on es
desenvolupara l'actuacié.

El perimetre del sector que aqui es desenvolupa queda precisat a tots els planols
que 'acompanyen, amb una linia discontinua que a la llegenda es defineix com a
ambit del Pla parcial Vinyes del mig i abasta una superficie total de 593.593,08m?,

1.3 Topografia, esiat actual | usos

Els terrenys situats dins I'ambit principal del present Pla parcial tenen un relleu
practicament pla amb un suau pendent en direccié est-oest, del 0,5% distribuit

Pla Parcial del Seclor d'activital econdmica Vinyes dol Mig. Text Refds, Balllloc d' Urgell
Julisl 2008 12
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unifarmement en tota la superficie del sector. Les cotes sobre el nivell del mar  *
eslan compreses entre 197 | 205 m,

Actualment els terrenys estan dedicats basicament al conreu de cereals i alfals.

En quant a les construccions existents a hores d'ara, es troben dues granges de
porcs | dos magatzems agricoles vinculats als processos de conreu. A l'extrem
sud-est de I'ambit principal, peré fora de I'Ambit, hi ha una estacié reguladora de
prassié de gas natural,

Els altres dos ambits també presenten un relleu practicament pla, L'ambit destinat
a situar el nus viarl, ja esta ocupat per vials, per tant, només caldria recrganitzar-
los i redimensionar-los.

Els terrenys on sha de situar I'embassament d'aigua acfualment s destinen a '+ (o
conral, fhps A e ke
ki J If,ﬂ_ [, Ul amb les

Wcarpoiayg ieard

1.4 Situacio respecte al planejament vigent La S

Actualment esta en tramit el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Bell-lloc
d'Urgell, aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Lleida en sessié
de data 12 de setembre. n it

i Filatl
El present Pla parcial (Text Refés) s'ha redactat amb base a les determinacions
contingudes en el document de planejament general que-es troba en tramit. Linita.
Aquest POUM classifica, al nord del municipi, un ambit de sol urbanitzable
delimitat de desenvolupament industrial, definit a I'article 169 com a PPU-6,
Estableix com a parametre d'edificabilitat bruta maxima un coeficient de 0,50
m’stm2sdl, i defineix unes condicions de vialitat | les cessions minimes
obligatdries per sistemes publics. Aixi mateix, estableix que I's sera industrial |
que s'ordenara d'acord amb la regulacié de la zona de desenvolupament
industrial, clau 18.

L'aprovacio definitiva d'aquest Pla parcial (Text Refés) resta supeditada a la
publicacio | conseglient executivitat del POUM de Bell-lloc d'Urgell.

1.5 Situacié respecte les infraestructures | serveis

L'accessibilitat del sector queda garantida, respecte de les grans vies de
comunicacié, per la proximitat a |a carretera N-Il | des del casc urba del municipl
de Bell-lloc d'Urgell mitjancant la carretera de Bell-lloc a Bellvis a través del pont
sobre la N-Il a llevant i pel cami de la Torre de la Segleta, al limit de ponent, que
enllaga al nord amb el cami de Lleida a Bellvis i al sud amb el poble de Bell-lloc,

Pel que fa a la infraestructura de serveis, quedara descrita a I'Estudi d'Obres
Basiques d'Urbanitzacié del Pla Parcial Vinyes del Mig.

1.6 Estructura de la propietat

Els propietaris comprasos dins 'ambit del aecmr cbjéi:ta del present Pla Parcial

86n els seglients: . : 4] i
NLIGENGIA - Per forconstar que el Ple de 'Ajuntament de

tell-lloe ¢ "{_.Irgull,'rj:l ‘#ésﬁid extraordindria de 11 d’agost de
006 va aprovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
EL MIG .
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HUM FINCA PROPIETARI SUPERFICIE
mz | %

1 Jaime Llobot Trilla 13.428 56| 2,34%
Fd Joan Liobal 5imé 26.206,77 4 38%
3 Joan Llobel Simé 9.728,13 1,69%
4 Agora Marti-Sima, 5L 28.257 43 4.92%
5 Antanio Mercé Galcaran 856,29 0,15%
8 Raman Camé Teixido 488 56 0,00%
7 Institut ¢lt3_Fﬂ dal 56l £8,056,63 10,10%
a Institut Catala del Sl 1,098,168 0,18%
] lnnllt_ut Calalad dal Sal 33.527,51 4,08%
10 Inatitut Calala del S8l 731,38 0,13%
11 Institut Catala dal S61 8,932 64 1,55%
12 Institut ﬂal&lh dal Sal 4.312445 0,756%
13 Institut Gamal Sal 27.014 52 4,70%
14 Inatitul Catala dal Sél 531708 0,92%
15 Jaginte Millat Albés, Jaime Millal Albds +.8B7 38 0.85%
16 Emilio Fanta Fabregas 87,34 0,02%
17 Institut Catala dol 56l 16.963.47 2,78%
18 institut Catala dal Sai 14,376,72 2 B0%
18 Ramon Gibert Sabravals 8.608,70 1,67%|
20 Ramon Gibart Sobrovala 18.082 62 3,30%
21 Inelitut Catala dal Sé| B 14718 1,42%
22 Instiiut Catala dal 54| 10,636,680 1,86%
23 Instilut Catala dal Sal 40,333 12 7.02%
24 Institut Gatala dal Sal 3,319,46| 0,58%
25 Inatitut Catala de| Sal 28.191 81 4,80%
2_6 Inatitul Catala del 54| 22.830,44 3.84%
27 Institul Catala dal Sa 1?.473@7 3,04%
28 Salvador Solé Iglesias 11.716,98 2.04%
29 Sorlgud 5.A 6.760,18 1,18%
an Sorigué 5.A 33.408,53 581%
31 Sorigué 5.A 18.738,08 3,26%)|
3z Institut Catala del 56l 11.151,06 1,94%|
13 Institut Catala del Sa 1.211,74 0,21%
34 Enric Grulia Vives 10.9566,22 1.81%
35 Ramon Borl Sans 4,703,508 0,82%|
36 Inatiul Catala del Sa1 28.208,04 4, 56%
37 Institul Catala dol Sal 27.247 .28 4, 74%
38 Antonlo Alenta Sobravalls, Alba Oliva Novell 11,421,908 1,98%
39 |Institut Catala dal Soi 87.08 0,01%
40 |Institut Catala del Sol 9.637,14 1,66%

TOTAL SOL PRIVAT 674.779,53 100,00%
41 Camina 7.230,82
a2 Camins aErpuat dafivutivarment riee |
43 Camins 3.376,08) 1] o : '
ad Canal Pablic 1.288.201 13 SFT 2006 !
45 Camins 6,570,81] : k! . "

TOTAL SOL PUBLIC 18.813,55(

TOTAL SUPERFICIE DEL aEcToR .| 593.503,08

I iC:l:N(,l( - %dr fer constar-que el Plede I'Ajuntament da- —s
1ell-llee d'Ur a9l ;mf] sessit; nxtmnrtllm\rm de 11 dapost

006 va apioval -]1- vmumlll{‘lc.m ¢l PLA P:"\RCML VIN‘Y't-
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1.7 Marc legal aplicable

La legislacid urbanistica d'aplicacié és al Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

L'article 65 de I'esmentat Decret defineix els objectius, contingut i determinacions
dels plans parcials d'ordenaci6, com a instrument de planejament de caracter
general en el 8ol urbanitzable,

INLIGENCIA .- Per fer constar que el Plcld-:’; I"Ajuntament de
3ell-lloc ¢ Urgell, en sessio extraordindria de 11 d'agost du
2006 va hprovar provisionalment ¢l PLA PARCIAL VINYES
JELMIGET Y
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2. MEMORIA DE L'ACTUACIO

DILIGENCIA
Vol ’ Bell-Nloer d"Usfgell, en sessié extraordindria de 11 d'agost de
el ped 2006 va apro ar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES

Per fer constar que el Ple de PAjintament de

L I'|'II ll iinh |
-‘1.:!"l B ']'”: I 3L MG,

il L

Pilar Calsanova Navarro

i —
corid !:.'.aq-‘.ucrumri gic FAjmtament de Bell-lloe d’ Urgel 13}0
2.1 Justificacio de la conveniéncia i oportu s ue: « 1 + o wiar

La conveniéncia i oportunitat del present Pla es justifica, de forma prefarent, per
tres raons d'utilitat | d'interés social:
1 lsleda

1a.La urbanitzacid® dels terrenys objecte d'aquest Pla parcial suposen la
praparacio de sdl en condicions per a I'establiment d'industries dins del terme
municipal de Bell-lloc d'Urgell. La manca de parcelles de superficie adient
par ubicar-hi grans industries i I'existéncia d'un mearcat potencial justifiquen
prou la intervencio.

La promocio de ['Institut Catala del Sél aportara a Bell-llec d'Urgell sél
d'activitats econémiques a preu de cost amb tols els serveis necessaris,
preparat per instal-lar-hi tota mena d'industries, amb els efectes estimulants
per a la inversioé que aixo suposa.

2a.5'ha de destacar també que el sector dotara a la pablacié d'un increment de
36l per a equipaments. Llur situacié, allunyada respecte del nucli urba,
permet la ubicacié de serveis que, en cas contrari, causarien molésties a la
poblacid.

3a.Dinamitzar un vessant del sector productiu que representa la creaci6 de llocs

de treball vinculats a les empreses que s'instal‘lin al nou poligon amb l'efecte
posiliu que aixo representa envers 'aconomia de la comarca.

2.2 Objectius i criteris de l'ordenacid

Tal com ja s'ha esmentat a I'apartat antericr, quan justificavem la conveniéncia i
oportunitat del Pla, I'objectiu de I'actuacié és el de desenvolupar un sector de sol
per a aclivitats econdmiques urbanitzat en condicions i a preu de cost, per tal de
crear una area, que afavoreixi la implantacié de noves emprases dins del terme
municipal de Bell-lloc d'Urgell.

A continuacit es fa esment dels objectius i criteris generals de 'ordenacio:

1. La creacio d'una zona per a activitals economiques amb diferents tipologies
edificatdries | de parcallacid que permeti l'establiment d'un ampli ventall
d'empreses en el terme municipal de Bell-lloc d'Urgell,

2. Minimitzar al maxim I'impacte ambiental que sempre significa la implantacid
d'una zona per a activitats econémiques en un entorn rastic. Es per aixd que
es preveu I'enjardinament de tota la zona de proteccid de la N-II, considerant |
sistematitzant aquests espais com a espais lliures verds que preservin la
imatge del sector respacte a l'entorn natural,

3. Obtenir sdl destinat a equipaments publics per a instal:lar-hi dotacions per al
municipi, situat de forma optima per als requeriments d'aquest tipus
d'instal lacions.

4. Dotar el seclor d'accés directe des de la N-ll, complint amb tols els
requeriments dels enllagos d'aquests tipus de vies, Alhora, dotar el seclor de

Pla Parcial dal Seclor d'activilat sconbmica Vinyes del Mig. Text Rafds. Bell lles d'Urgell
Juliol 2008 17
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i
la xarxa viaria local adequada i ==~~~ ~hinan o i ien Mchaniatieolne fntanes
del sector, que permeti un acDILIGENCIA.-[Per fer constar que el Ple de P'Ajuntament de
adequadament amb la trama viaBell-lHloc d*Urgkll, en sessié extraordindria de 11 d*apost de
: : 2006 va aproviigirovisionalinent el PLA PARCIAL VINYES
il - ! DEL MIG. < '
2.8 Descripcid de l'ordenaciod La Secretaringle,

s Lloiti

'-"-E,hiummm‘:'m- dg Bell-lloe d’ Urgell
2.3.1 Estructura general de l'ordenacrilar casdhéva Navarrs!

L'ambit de I'acluacié s'estructura a partir d"uh'"vlal p'rln'c':!p‘a‘tﬂ'de recorregut est-
oest el qual enllaga la carretera de Bell-lloc a Bellvis, limit est del sector, amb
Iantic cami de la Torre de |a Segleta, situat a l'ogst dels terrenys.

Als extrems d'aguest vial es preveu la construccié de dues rotondes per
garantir l'accés al sector des de |la xarxa de comunicacions existent,
Perpendicularment a aquest vial, surlen quatre vials secundaris dels quals,
tres d'ells, queden units per un altra vial paral:lel a 'avinguda principal.

2.3.2 Sistema viari

Els vials que componen la xarxa viaria inclosa dins I'ambit d'aguest Pla
Parcial quaden descrits en I'Estudi d'Obres Basiques d'Urbanitzacié del Pla
Parcial Vinyes del Mig. Tal com s'ha indicat en el punt anterior, el sector
s'organitza segons una trama viaria formada per un elx principal del que
pengen d'altres secundaris. Les caracteristiques de la xarxa viaria tenen en
compla els parametres que es defineixen en el POUM de Bell-lloc d'Urgell.

L'ample dels vials de la xarxa viaria és la grafiada en el planol n°4 del present
document. Aquesta amplada dels vials és vinculant, perd les seves seccions,
aixi com el material d'acabat, podran ser modificades en el corresponent
Projecte d'urbanitzacio.

2.3.3 Sistema d'equipaments | espais verds (cal veure si @s madifica aquest punt en
el planejament)

L'area destinada a cessid per a equipaments es concentra a 'extrem nord-est
de I'actuacié, dividida en dues parcel-les que fan un total de 29.765,44 m’ de
superficie. La seva configuracié facilita que a la parcel'la més gran se situl
l'edificacié | que la més petita, situada en la banda sud del canal de reg,
s'utilitzi com a aparcament,

Els equipaments situals al seclor, s'ajustaran a alld que queda especificat al
POUM de Bell'lloc d'Urgell. L'Us concret sera aquell que I'Ajuntament estimi
com a més convenient,

Les arees de verd public es preveuen com a feixes de proteccid. El lipus de
tractament previst en aquestes zones és una neteja a fons i posterior
condicionament i plantacio del terrany. Sera un filtre visual entre |'edificacio i
la carrelera. A l'area lliure que voreja i segueix el canal, 'actuacié sera de
manteniment | proteccid de la vegetacio de ribera existent.

2.3.4 Sistema de proteccio de sistemes

Corraspon a les franjes de sél situades a les bandes de la carretera LV 3321
el camli de la Torre de la Sableta previstes per a permetre futures ampliacions

Pla Parcial del Sector d'aclivilal econdmica Vinyes del Mig. Text Refés, Ballllee d'UrgaI.l
Jullol 2006 iB
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il de les calgades sense que es generin afectaciens a les parcel-les situades

dins I'ambit del Pla Parcial.

2.3.5 Sistema de canal public

In":Im_J el tram del canal de reg que discorre per dintre de I'ambit de l'actuacié.
Aquest canal té |la consideracié de canal principal | separa les dues parcel-les
destinades a equipanmients publics.

En aquest tram del canal de reg li és d'aplicacié les Ordenances de la
Comunitat de Regants dels Canals d'Urgell. D'aquestes Ordenances cal tenir
en compte el segtient articulat:

T

Article 38. " La Comunitat disposa (...) d'una zona de pas en ambdds
marges, de qualre melres d'ample mesurats des de 'aresta exterior del
canal, com a cami de servei per poder portar a terme, tant la propia
Comunitat com la respectiva Cal-lectivitat, les feines de circulacié, vigilancia
i repartiment dels cabals enfre els seus particips, aixi com per el
sanejament de la zona concessionaria”,

Arlicle 45. "Ningtl podra executar cap classe d'cbra, plantacié d'arbres, o
un altre treball en terrenys o zones ocupades per les preses, canals,
sequies principals o de distribuclé, ramals, desguassos, les seves
raspeclives zones de pas de quatre metres, embassaments, pous i altres
obres de la Comunitat General o Col-lectivitat, ni construir altres nous i
canviar-los, sense prévia | expressa autoritzacié de la Junta de Govern,
que fixara les condicions que s'hauran de tenir en compte per no perjudicar
el servel, També s'haura de sol licitar autoritzacié per efectuar desmunts de
terres, rases | altres moviments en finques confrontants amb aquelles obres
i la seva zona de pas: en una franja de vint i cinc melres per canals
principals (..) mesurats des dea la coronacid del talis , segons
correspongui. La Junta de Govern fixara I'amplada a respectar dels canals,
marges | camins de servei, la inclinacié dels talussos | altires condicions per
no perjudicar-los. Ne obstant, encara que les obres s'executin a una
distancia major, la Junta de Govern pot imposar també condicions per
protegir les savas obras, si exisleixen riscos per la Comunitat General ifo
Col-lectivitat”,

Article 46. "Qualsevol obra o treball que es realitzi sense comptar amb les
anteriors auloritzacions o negant-se a alguna de les condiclons imposades
per les maleixes, en tot moment la Junta de Govern decidira si enderrocar
o anular, pagant aquestes despeses: |'executor material, el titular de la
finca on s'ha dut a terme, o el beneficiari de I'obra no aprovada, encara que
aquesls Ultims no han intervingut en la seva realitzacld; sense perjudici que
el Jurat de Riscos pugul sancionar aquests fets.

2.3.6 Sistema de servels Técnics,

Les parcelles destinades a servais té;::hlcé s'han distribuit pel sector seguint
els requeriments de les campanyfes supmln]stradoms I els criteris de
distribucid de les xarxes de senm=ie/ |

—_—— £ .-I" |' . 1
Pla Parclal del Sector d'activitat econamica Vinyes ¢ Secrefaria de "Ajunta

Jullel 2006

ell- Ilm d’ Ihg'tl

L lf:{ INCIA.- Pe i fer constar que el Ple de 'Ajuntament de
‘en segsid extraordiniria de 11 d'agost de

)06 va n|:umvu|/plmmn alment el PLA PARCIAL VINYES

EL MIG.

ilar Casanova Naparro

(Lu,:lc*ﬁcll-l]nc dfUrgell



2.3.7

]I.,|.'-:-'.' e i

Al nord-oest del sector, sé situa la UZ ST-08, destinada a'allotjar una estacio
receplora, tal com s'aspecifica a 'Estudi d'obres basiques. A la Uz ST-01
esta prevista la construccia d'una depuradora d'aiglies residuals,

A ambit situat al sud del municipl s'ha previst |a construceio d'un
embassament, molt a prop de I'actual planta potabilitzadora.

56! d'is privat | edificacio

Les arees de sol per a Us privat s situen a les illes que determina la xarxa
viaria de manera que, per a totes les parcelles, quedi assegurat un facil
accés.

Es preveuen dos tipus diferents de parcelles per a activitats economiques
dins I'Ambit del sector objecte de planejament:

Industria aillada.

Separada dels limits de la parcella i de Palineacié del vial. Queda regulada
per la fixacid d'un galib adificatori, que no es pot ultrapassar en cap cas per
leclificacié, una ocupacio maxima de parcella i un index d'edificabilitat net
(d'aquests parametres sempre preval el més desfavorable). La part de
parcella no ocupada per ledificacié es destinara a jardi, aparcament o moll
de carrega i descarrega, essent obligacié dels propietaris de la parcella la
plantacio6 i conservacié de les zones arbrades aixl com el manteniment de les
arees d'aparcament i molls de carrega | descarrega. Es preveuen dos

subtipus:

a) Industria aillada mitjana: Parcel-la minima 5.000 .
b) Indistria afllada petita: Parcella minima 2.000 m”.

Industria entre mitgeres.

Edificacions continues de naus adossades, amb una parcella minima de 800
mZ i un front de fagana minim de 16 m. La part de parcella no ocupada per
l'edificacié es destinara a jardi, aparcament 0 moll de carrega i descarrega,
sssent obligacié dels propietaris de la parcella la plantacio i conservacio de
las zones arbrades aixi com el manteniment de les arees d'aparcamant | molls
de carrega i descarrega.

23,8 Xarxes de servels

2.4 Divisié Poligonal e

Aquest Pla Parcial es desenvolupara y } i | 5 e
d'urbanitzacié les preveura el pra|acteill.lij*,NC:_ )} Per fel gonstar qpe el Ple de I'Ajuntamel

Les caracteristiques de |es xarxes de servels, tragat, naturalesa, dimensionat,
as reflectiran en el Projecte d'Urbanitzacié, i en aquest projecte s'indicara que
la xarxa de sanejament sera separativa [piuviais(reslduals}.

/
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2.5 Sistema d'actuacid . | .

|article 31.1.d de la Llei 40/80, de 16 de desembre, de creacio de I'Institut Catala
del Sol, estableix com una de les seves funcions propies la gestié urbanistica en
execucio dels plans propis o assumits com a tals, mitjangant qualsevol dels
sistemes d'actuacié previstos en la legislacié sabre u?b'én‘ls'rné vigent a Catalunya.
Lirac .

Els articles 23 | 45 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova’ |1
el Text Refds de la Llei d'Urbanisme estableixen que I'Institut Catala del Sal, com :
a administracié actuant en aquest cas, és receptora del 10% de l'aprofitament
urbanistic de I'ambit d'actuacié corresponent,

L'article 46 del Text Refds de la Llel d'Urbanisme, estableix que I'administracid,
titular del 10 % de I'aprofitament urbanistic del sector, participara en les carregues
d'urbanitzacio dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep.

L'article 44 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, estableix que les cessions
gratuites de sol es faran a favor de I'ajuntament, en aquest cas I'ajuntament de
Belllloc d'Urgell, lliures de carregues, gravamens, llogaters | ocupants |
degudament urbanitzades,

L'article 115 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme, estableix que I'execucié del
planejament es podra dur a terme per qualsevol dels seglents sistemes
d'actuacio; reparcellacio | exproplacio, | determina que l'administracio actuant
triara el sistema d'actuacié aplicable, sagons les necessitats, mitjans economico-
financers amb qué compli, collaboracié de la iniciativa privada | allres
circumstancies que hi concorrin.

El sistema pel qual es desenvolupara el present Pla parcial és el de reparcel-lacié
en la modalitat de cooperacio, tal com queda regulat en els articles 118 a 123 i
133 a 135 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme i els articles 186 i 193 del
Reglament de Gestié Urbanistica.

En el sistema de reparcellacié per cooperacié els propietaris del poligon o unitat
d'actuacio aporten el sol de cessié obligatoria | I'administracio execula les obres
d'urbanitzacid. Els costos d'urbanitzacié aniran a carrec dels propietaris afectats.

Pertoca formular el Projecte de reparcel:lacié si s'escau al propietari de finques la
superficie de les quals representi més del 50%, I'associacié administrativa de
cooperacid, o I'administracid actuant,

2.6 Paules procedimentals

Les fites procedimentals basiques per a |'aprovacid dels plans urbanistics derivats
son, segons l'aplicacié del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (art, 80 a 91),

1. Aprovacié inicial | obertura del termin d'lnfarmacidplt.'llalllna
2. Aprovacit provisional '

3. Aprovacit definitiva \/

}ll,lt_ifiNC!li-\{r,- Per fer constar que el Ple de I Ajuntament de
sell-lloe d'Utgell, en sessio exflaordindria de 11 d*agost de
006 va npmv‘alr'|n'civlsi)£l'¥|ln':m1 ¢l PLA PARCIAL VINYES
JELMIG. ) /5

4 Secretarin c'ltgt’ﬂ.]'lintillnmn Hi_:_l_l:liuu"d‘ Urgell

‘ilar Casanova Navaryo
Pla Parclal del Sector d'activilal acondmiea Vinyes dal Mig.
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2.6.1 Aprovagi¢ inicial | b <5

La aprovacio inicial dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que afecten un
unic municipi pertoquen a I'Ajuntament corresponaent (art, 83.1).

- | il
El termini per a adoptar I'aprovacio inicial d'un pla urbﬂmstilc: derivat és de do
mesos des de la recepcid de la documentacié completa en el seu registre. Els |,
plans urbanistics derivats no es poden ni admetre a tramit ni rebutjar permanca
de documentacid, sind que shaurd de prendre l'acord que legalment escaigui
antre els seglients (art. 87.1 1 87.2);

. apravacid inicial
. BUSpensio
. denegacid

La suspensié o la denegacio han d'ésser motivades. Els acords de suspensié de
l'apravacié inicial s'aplica per raons de defectes esmenables. Si no sén
esmenables s'ha de denegar. En tot cas, la paralitzacié de I'expedient per causa
imputable als promotors en produeixen la caducitat (art. 87.3).

Els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha acordat |'aprovacid inicial, s'han de
posar a informacié publica per un termini d'un mes. Els edictes de convocatdria
de la informacid ptblica s'han de trametre en el termini de deu dies de I'adopcid
de I'acord d'aprovacid inicial (art. 83.4).

Simultaniament al tramit d'informacié plblica d'un pla urbanistic derivat s'ha de

sollicitar un informe als organismes afeclats per rad de llurs competéncies
sectorlals, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes (art. B3.5).

2.6.2 Aprovacio provisional

Pertoquen a ['Ajuntament corresponent l'aprovacié provisional dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal gue afecten un Gnic municipi (art. 83.1).

L'acord d'aprovacid provisional d'un pla urbanistic derivat s'ha d'adoptar en el
termini de dos mesos des del finament del periode d'informacié publica.
L'administracié competent, un cop s'hagi adoptat I'acord d'aprovacié provisional
del pla, disposa d'un termini de deu dies per a lliurar I'expedient complet a I'érgan
a qui correspon resoldre I'aprovacié definitiva (art. 87.5).

5i es produeix un incompliment dels terminis establerts, les comissions territorials
d'urbanisme es subroguen d'ofici en la competéncia municipal o supramunicipal.
Es pot produir a instancies dels interessats en cas d'incompliment dels terminis
que astableix 'article 87 (art. 88),

2.6.3 Aprovacit definitiva

Una vegada aprevat provisionalment, en &l tarmini maxim dé deu dies, &l projecte
de pla urbanistic derivat ha de ser sotmés a la comissiol territorial '|d'Urhanisme
competent perqué I'aprovi definitivament fart 7y | sirsn | &4
_ ILIGENCIA - Per fer constar qilg’el Ple de I’ Ajuntament de
En la tramitacié dals plans urbanislell-lloc d’Urgell, en Hé},i\!‘l.i‘('.’l exiy &ﬁ:dim\riu de 11 d’agost de
correspongui als organs urbanistics:006 va aprovar provisionaliiient $LPLA PARCIAL VINYES
JEL MICG, d
Pla Parcial del Sector d'aclivitat scondmica Vinyes del - Secretaria de I Ajuntament dedlel“Hoc o’ Urgell
Julial 2006

ilar Casanova Navarr



silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva no es notifica en el termini de
tres mesos des de la recapcio de I'expedient complet (art. 89.3).

Si en la tramitacié es produeix un acord que requereix la presentacio d'un text
refés o nova documentacio, la resolucio de I'drgan competent s'ha de dictar dins
el mateix termini que el fixat per a I'aprovaclé definitiva ( art. 89.5).

L'édrgan competent per a I'aprovacié definitiva d'una figura de planejament
urbanistic pot adoptar les resolucions seglients (arl. 80.1):

. Aprovacio pura i simple o amb prescripcions de caracter puntual.
. Suspensio total o parcial, per rad de deficiéncies esmenables

. Denegacio, per rad de vicis no esmenables,

. Retorn de I'expedient,

JILIGENCIA.- Per fer consta que el Ple de I'Ajuntament de
3ell-lloe d*Urgell, en sessid extraordindria de 11 d’agost de
1006 va aprovar provisionalmentel PLA PARCIAL VINYES

JEL MIG. B ot
‘,-_{Ih ¢ o' Urgell
2 |
\ c |
i
_!'{:.;!II-'I

4 Secretaria de I Ajuntamé
LY B
*lar Casanova Navarfo

Aproval dalinilivament per la Comis.i

lerritorial d'Urhiznisme de Llsdda

{ratled i B f " mby las
i "1.!1'3|u'c?l]]' ”-H?[i] | o

I,:Fll'l) Felil 1 351 T A TN

La SEchald

Pla Parcial del Sectar d'aclivital econdmica Vinyes del Mig. Text Refés, Boll-llae d'Urgall
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3. QUADRES DE DADES

DILIGENCIA.- Per fer constak que el Ple de I'Ajuntament de
Bell-lloe d'Urgell, en sessid extraordindria de 11 d’agost de
2006 va aprovar provisionalmept el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG, g

La Secretaria de I'Aji_nl:_x,n

)

Pla Parclal dol Seclor d'activilat econdmica Vinyes del Mig. Text Refés. Balllioe d'Urgall
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3. QUADRES DE DADES b 7 SRR
3.1 Quadre_de_caracteristiques del sector i _estandards definits pel POUM de
Bell-lloc d'Urgell. | bt o1 3
" |
i ; :
- e L I Il
| POUM BELL-LLOC D'URGELL |
SUPERFICIE
mz2 %

VIALITAT 83.622 14,2%
VERD PUBLIC 82.441 14%
EQUIPAMENTS PUBLICS 29.443 5%
SERVEIS TECNICS 11.777 2%
PROTECCIO DE SISTEMES 3.533 0,6%
CANAL PUBLIC 1.177 0,2%
TOTAL SOL PUBLIC
[cessions minimes al municipi ki i
INDUSTRIA AILLADA GRAN
INDI;ISTRIA AILLADA PETITA 376.876 64%
INDUSTRIA ENTRE MITGERES
TOTAL SOL PRIVAT 376.876 64%

|TOTAL BUPERF!CIE DEL SECTOR | 588.869) 100%|

[ PLA PARCIAL VINYES DEL MIG |
SUPERFICIE

ms _m2 y, TS
VIALITAT 79.931,50 13,47%
VERD PUBLIC 89.600,39 156,09%
EQUIPAMENTS PUBLICS 29.765,44 5,01%
SERVEIS TECNICS 20.211,86 341%
PROTECCIO DE SISTEMES 10,532 46 1,78%
CANAL PUBLIC 1.144,28 0,19%|
TOTAL SOL PUBLIC 231.1856,93 38,95%
INDUSTRIA AILLADA GRAN 262.628,02 44.24%
INDUSTRIA AILLADA PETITA 79.325,93 13,36%
INDUSTRIA ENTRE MITGERES 20.453,20 3,45%
TOTAL SOL PRIVAT 362.407,15 61,06%

[TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR | 593.693,08]  100,00%]|

i i
DILIGENCIA.- Per fer ednyar que ¢l Ple de I'Ajuntament de
Bell-lloe d'Urgell, en ‘iL{‘iilﬁ exlrao chlu}:m de 11 d’agost de

2006 va aprovar provisiol nln ant ¢ 1"[* PARCIAL VINYES
DEL MIG.

La Secretaria de I’ AJI"“"IIHLII

e Ec!l-llmr d’Urgell

o

Pilar Casanova Navalr
Pla Parcial del Saclor d'activilal econdmica Vinyes o

Jullol 2008
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3. zguadri de superficles | estandards del sol privat | nubnc nrunog t g| la | ‘,5861

Parcial,
SOL PUBLIC | Libi [
U .
UNITAT DE ZONA o e e .
mt g o Ll

Vo 01 76.002,20

VO 02 3.376,04

Vo 03 §54,2

Vo TQTAL Vialital 70.931,60 13,47%

5T 01 1.604,10

ST 02 52,00

ST 03 50,0

5T 04 0,00

5T 05 50,00

ST 06 50,00

ST 07 1.847,39

5T 0B 5.196,39

B 11,421,908

[5T TOTAL Saervols 20, :11.36*' 341%
Thenlcs

PO D1 7.711,14

PO 02 4.&45,35'

FO 03 14.066,7

PO 04 1.ﬁ

PO 0B 1.881,78|

PO 0B 1.3-15.51:'.[

[FO07 52,802,05

PO 0B 3.587,51

PO 0B 777,02

& TOTAL i!nml ns.euo.snl 18,00%
Vorda

EO 01 20,460 :T_I

ED 02 B.200,07

EQ TOTAL 26.766,44 6,01%
Equipamant

V7 01 3.237,20

V702 1.60%,30)

V7 03 3,565,48

V7 04 324 -u':i_

V7 08 1.802,02|

V7 TOTAL 10.532,44 1,70%
Protoceld o
Sislomos

5601 1.144.z§

5G TOTAL 1.144,2 0,10%,
Sistomos
Gonorala

[TOTAL SOL PUBLIC [ o m.mu.ns'] 38,06%]

ferlconstar que el Ple de I'Ajuntament de

JLIGENTIA = I’F
Sell-lloe c‘U]gcl i 'sessio extraordindria de 11 d’agost de
1006 va § rovar ]JI'G\I'I_'SIIJ]IFIII'IILI'H el PLA PARCIAL VINYES
JEL MI
A :‘n:t:l

in de

.?.J«Aj-liutmuem de Bell-lloe d’Urgell

Pla Parcial del Sector d'activital acondmica Vi
Juliol 2006

ilar| Jaganova Navarro



SOL PRIVAT
UZ 31 ~ INDUSTRIA AILLADA MITJANA

!

UNITAT TIPOLOGHA REFERENGIA |  SUPERFICIE L
DE ZONA  EDIFIGATORIA | PARGELLA | PARCELLAm2
[UZ378T  [ind. Allada mijana [ '.n.nﬁ =
z 1060571
a 167837
L 7.402,01
ﬁ n 59,704,583
[Uz3t52  [ind. Allada inijans & 21.23&,3
6 13,070,
7 11.827,
a 11.660,81
[vz3702 57.804,84
UZ3103  |ind Alllada miana [
i0
11
12
1a
UZ 3103
UZIT04  |ind Allada mijans ]
i5
16
i7
Uraio4
UZ3106  |ind, Ailads miana B 02142
19 02414
20 t.m.uj
21 164,04
72 10,583, 54
UZ 3108 47,449,803
UZ 31 08 Indl. Alliada mijana 23 [AFLRL: |
24 7.084,04
UZ 31 08 18,014,034
[z 3 indl. Allada 2062.820,01

;
i el nia

DILIGENG]A.- Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de

ell-lloe d’

rgell, en sessié extraordinaria de 11 d’agost de
varpigvisionalment el PLA PARCIAL VINYES

Pla Parcial dal Seclor d'aclivilat econémicn Vinyes del Mig, Toxt Refés, Bell lloc d'Urgell
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Apteval definitiveen

I vrilorial d'Uilan .-I
it cscrh i SEL 2006

UZ 32 - INDUSTRIA AILLADA PETITA |

UNITAT TIFOLOGIA AEFEREHCIA [ SUPERFICIE Sl
OF ZONA | EDIFICATORIA PARCEL LA PARGEL LA m2 |F !
[Uz3201 [ind Allsdapeiis | 28 ;
20
77
28
2@
20
3
e = a2
UZ 3201
U732 02 |ind Atllads patlin 1
34
a5
R
a7
]
w»
40
|uz3zez
L2323 |lno Ailindas pabila 41 4371,
a2 A.424,
43 2376,
ad AA240
a8 20632
UZ3zos
UZ 3264 [ind. Anlnga patla
47
48
40
&0
Uz 32 04
[U232  ind. Aliada patita 78.335,03

DILIGENGIA.- Per fer constar que el Ple de I’ Ajuntament de
Bell-lloc Uigell, en sessio extraordindria de 11 d’agost de

2006 'EW"‘muvisiGIIHIIIIE|1: el PLA PARCIAL VINYES
DH L’a .h"‘-\ \‘-J s 3

A
lﬁ'i'Jik’_'lllnlnrne‘:llt de Bell-lloe df Urgall

= I
A34no IEL -'f\lavarrq

n A

Pla Parcial dal Seclor d'aclivital econdémica Vinyes del Mig. Text Refés. Boelllloe d'Urgaell
Jullel 2006 a8



UZ 34 — INDUSTRIA ARRENGLERADA

UNITAT TIPOLOGA REFERENGIA | BUPERFICIE I AT
O 20MA ERIFICATORIA PARCEL LA PARCEL LA w2 \ i 1
! T i

UEMdm Inid, Arranglerada i 1.3H,?H Iilrecidg u't: 1
a2 060,04 Foonpipnfgs | La oo
53 LELIE S
84 830,44
nh 133024

| (T 263,43

LIz 34 02 Ind, Arrenglerada ] 1,200,560
2 LELHL T
in B24,B%
55 824 54

o an 1.228,89

E a4 62 4,067,804

UL 3 03 Ired. Arranglorada (i3]
[
[k}
[IE}
L]

{uz a4 03 EXTIXT |

[GFZa 04 |wd. Arenglarada 6o o007
ar 8510
88 B398
1] 8272
il 13650

UZ 34 04 [FTFE]

|uz s IAdl. Arrénglerads nn,in.ﬂ

DILIGENCIA -[Per fer constar que el Ple de I"Ajuntament de
Bell-lloc d"Urggll, en sessié extraordindria de 11 d’agost de
2006 va aproygrprovisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL wm‘i-,:'* X

La Secfota u:rl ament de Bell-lloe d' Urgell
pilar '%n} arre
'. s

Pla Parclal dol Sector d'aclivilal acondmica Vinyes dal Mig, Text Refés, Ball-llog d'Urgell
Jullol 2006 20
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4, ORDENANCES REGULADORES

DILIGENCIA} Per fer constar que el Ple de PAjuntament de
Bell-lloe d*Uifgell, en sessio extraordindria de |1 d’agost de

2006 va aprayar proyisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG.” \¥¢

La Sccrgin'
i

de \tament de Bell-lloc d’ Urgell

|
llJ

Pilak Chlganova [Navarro
R ) ,.;.J 5
T # i;f:_, J
F

Pla Parcial del Sector d'activital econdmica Vinyes del Mig. Toxt Refés. Bolllioc d'Urgell
Juliol 2008 10
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4, ORDENANCES REGULADORES Ry 1 M

4.1 Disposicions genarals

Art. 1 Ambit d'aplicacié: i

Aquestes ordenances son d'aplicaclé a la totalitat de I'ambit del Pla parcial
Vinyes del Mig, a Bell-lloc d'Urgell, segons queda delimitat a tots els planols

que l'integren | que s'acompanyen,

Art. 2 Marc legal de referéncia:

Decrel Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei d'Urbanisme de Catalunya.

L'ambit del present planejament té la consideracié de sol urbanitzabla. D'aqui
ve |a necessitat de redaccio d'un Pla parcial que desenvelupi el sector, d'acord
amb el POUM de Bell-lloc d'Urgell.

En tot cas, | per tot alld que no sigui expressament regulat en les prasents
ordenances o sigui de dubtosa interpretacié, s'estara al que determini
l'ssmentat POUM de Bell:lloc d'Urgell.

Art. 3 Definicié de conceptes:

Sempre | quan no quedin expraessament definits en aquestes ordenances els
conceptes que s'hi empren, seran d'aplicacio els definits al POUM de Bell-lloc
d'Urgell i, per tant, no serd admesa cap altra interpretacis.

Art. 4 Desenvolupament del Pla:

Per al desenveolupament del present Pla parcial podran redactar-se Projecles
d'Urbanitzacié i Projectes de parcellaci6 que respectaran, en tot cas, les
determinacions del Pla parcial i del planejament superior.

En el Projecte d'urbanitzacié que es redactard per al desenvolupament del
prasent Pla parcial:

+ findra en compte que les obres de reposicié de les infraestructures existents
(canal de reg, etc) alteraran el minim el normal funcionament de les
explotacions agricoles que puguin resultar afectades.

« recollira les indicacions dels informes del Departament de Fecsa-Endesa
amés en data 30-01-2008 | del inferme de I'Agencia Catalana de [‘Aigua
emes en data 27 de marg de 2006, en relacid al Pla Parcial del sector Vinyes
del Mig aprovat iniclalment en data 5 de gener de 2006.

DILIGENCIA.«[Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
Bell-lloe ('Urgkll, en sessi6 extraordindria de 11 d'agost d
2006 v apravimprovisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL Mic,” (Co

La Secreia fle I' Ajuntament de Bell-lloe d’Urgell

e Pila r ;asqliova Navarro
Pia Parclal dal Seclor d'activilat econdmica Vinyes d = \ STl '
Jullol 2006 i | o %
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Art. 5 Obres d'urbanitzacié basiques i complementaries: | . %@'{;

1. Aquest Pla Parcial incorpora les caracteristiques i el tragat de les obres
d'urbanitzacid basiques definides a I'article 58.3.b) del Text Refds de la Llel
d'Urbanisme i l'article 11 del Reglament Parcial da la Llfn decret' 287/2003,
de 4 de novembre. Les obres d'urbanitzacié basiques es pqden concretar en
un document separat mitjangant un projecte d'urbanitzacio, segons queda. Vaiely
definit en larlicle 65.2.e) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme. Aquest -
projecte no pot modificar les determinacions del planejament que executa,
d'acord amb l'article 69.bis.3 de la mateixa llei.

2. Es podran redactar projectes d'cbres complementaries que no podran
modificar les previsions d'aquest Pla, sense perjudici que afectin les
adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es podran
modificar si és per millorar I'adaptacié a la topografia o millorar el tragat de
les xarxes, segons determina l'article 12 del Reglament Parcial de la Llei,
decret 287/2003, de 4 de novembre

Art. 6 Projectes de parcel-lacié;

No caldra la redaccio del projecte de parcel-lacio per a obtenir la corresponant
licéncia atés que la parcellacié establerta al planol nium. 6 del present Pla
Parcial | del futur document de gestio urbanistica reuneix tots els requisits
necessaris per a considerar-la com a definitiva. No obstant, cas que es vulgui
variar, podran retraclar-se projectes de parcellacio adaptats a les noves
necessitats.

Qualsevol madificacié de |la parcellacio establerta al planol nim, 6 que suposi
una variacié superior al 5% de la superficie de la parcella, comportaria
I'obligatorietat de redactar un projecte de parcel-lacié de la part modificada per
a obtenir la corresponent llicéncia.

En qualsevol cas, caldra aportar a I'Ajuntament, un cop finalitzades les obres
d'urbanitzacié, un planol parcel-lari resultant amb la superficie | cotes de totes
les parcel-les d'actuacid.

Art. 7 Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parclal hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes al POUM de Bell-lloc
d'Urgell i en el mateix Pla parcial que aqul as desenvolupa i s'ajustaran al que
prescriu el Titol V del Reglament de Planejament de la Llei del Sél, aixl com al
que determina el Text Refés de la Llei d'Urbanisme.

No seran suposit de modificacions de figures de plansjament, les petites
variacions da la superficie de I'ambit o cada una de |es diferents glalificacions
urbanistiques del present Pla Parcial, ocasionades per ajustos de limits fruit
d'adaptacions topografiques o de limits fisics, sempre | quan no suposin
modificacions de superficie superiors al 5%

Tampoc seran suposit de modifi 1y 1GENETA, Per fer constar que el Ple de I’ Ajuntament de

ocasionades per a la millor g, How d*Urkell, en sessié extraordindria de 11 o agost di
2006 va :pnw r pm\flslmmlmcnt el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG,
Pin Parcial dol Sector dactivitat aconomica Vinyos di L4 "“-*‘-.”-"f ”“\ "'—_\J”m.m'”bf“ de Bell-lloc d* Orgel |

Jullal 2006
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366

d'urbanitzaciéd, que no suposin modificacions en la superficie de les parcel-les
superiors al 5%,

4.2 Reégim urbanistic de| sol

Art. 8 Qualificacio del sol:
El sl comprés en I'ambit d'aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zona aquella part de terreny dins la qual, | atenent les previsions
del present Pla parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacié.

S'entén per sistemes, els terrenys que en virtut de I'aplicacié dels articles 34 |
44 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, constitueixen I'estructura del sector |
s0n de cessid obligatdria | gratuita a I'Ajuntament de Bell-lloc d’Urgell.

Art. 9 Zones:

ILIGENCIA - PerAercpnstar que el Ple de I’ Ajuntament de

Es defineixen tres zones: iell-lloe d’Urgell eir sessia extraordinaria de 11 d° agost de
006 va aprovar/proyisionalment ¢l PLA PARCIAL VINYES
. Industria afllada mitjana 'EL MIG, o | .2
itdeBell-lloc d’ Urgell

. IndUstria aillada petita a Secretaria de I"Ajunta

. Industria entre mitgeres _ o~
ilar Q‘.-.’lﬁr‘.tlh‘.)_\t_.‘ﬂ\hlel E ILD

Art. 10 Sistames:
Es defineixen els segillents sistemes: Aproval delinitis

a) El sistema viari | d'aparcaments el l l 1)”“ b e
b) El sistema de verd puiblic 1S '” "“‘1' . N
¢) El sistema d'equipaments nCarparadl
d) El sistema de serveis técnics
@) Proteccit de sistemes f
f) Canal pablic ;

4.3 Entitats urbanistiques col:laboradores

Art. 11 Entitat urbanistica de conservacio:

L'entitat de conservacié és un tipus d'entitat urbanistica col-laboradora, la
funcié de la qual és el manteniment de les instal-lacions | dotacions del poligon,
i an ganeral, de les obres d'urbanitzacio.

Els articles 44.1.g), 117, 133.2 i la disposicio final 4.2 del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, aixi com l'article 42 i seglients del Reglament Parcial de la Llei
d'Urbanisme recolzen aquesta figura de l'entitat de conservacié i en defineix
les caracteristiques.

Les entitats urbanistiques col-laboradores que es constitueixin per a la gestié
d'aquest sector industrial, es regiran pels seus estatuls | per la seccié sisena
del Reglament de Gestié de la Llei del Sal.

Pla Parcial del Sector d'activital econdmica Vinyes del Mig, Text Refds, Bell-lloe d'Uigell
Juliel 2006 a3



Les entitats urbanistiques collaboradores tindran un caracter administratiu |
una personalitat juridica propia a partir del moment de la seva inscripcio en el
registre corresponent.

Sera obligatéria la constituclé d'una entitat de conservacio a la qual s’han
d'adherir tots els propietaris de les parcel-les compreses dins I'ambit d'actuacio
del Pla Parcial, fins que I'dAmbit arribi a tenir consolidada l'edificacié en dues
terceres parts, i en qualsevol cas, com a maxim durant cinc anys comptals a
partir de la recepcié total de les obres d'urbanitzacid. L'assumpcio per part de
I'associacid administrativa de conservacid o entitat de conservacid d'una part
dels serveis obligatoris que correspon a I'Ajuntament, hauria d'implicar una
reduccié de l'impost de béns immaobles per un import equivalent.

4.4 Normes particulars per a zones | sislemes asta 1.8 SET 2008
Art 12 Definicié de conceptes: Ineoi it acord
1. Alineacié de vial: i

Linia que separa la vialitat, de titularitat ptblica, de l'espai privat,

2. Alineacié de l'edificacio o linia de fagana: Glled | e bl | I
e ot b GUnvs
Linia sobre la qual s'ha dalgar obligatoriament |a fagaha davantera de
I'edificacié. Pot coineidir o no amb I'alineacié de vial.

3. Algada reguladora maxima:

Es l'algada que poden assolir les edificacions. S'amidara segons els tipus
d'ordenacid, que tot seguit s'especifiquen.

Per alineacio de vial:

L'algada de l'edificacié es mesurard, en edificaclons continues, des del nivell
de la vorera fins a la part superior de |'element que formi la barbacana.

- i la rasant del carrer, agafada en la linia de fagana presenta un desnivell
inferior a 80 ¢m entre I'extram de la fagana de cota mes alta i el seu punt mig,
l'altura reguladora maxima es prendra al centre de la fagana agafant de
referéncia la rasant de la voravia en aquest lloc,

- Si la diferéncia de nivells es superior a 60 em l'altura reguladora maxima
s'amidara a partir d'un nivell situat a 80 e¢m per sota de la cota de nivell de
I'extrem de la linia de fagana de cota superior.

- Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a qué, a determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia se situi a mes de 3 m per sota d'aquell punt
d'aplicacié de I'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els trams que
calgui per que alxd no passi. A cada un dels trams d'algada reguladora s'haura
d'amidar d'acord amb les regles anteriors, coin 8l cada trgm fos facana

Indepandent SILIGENCIA Spr fo ganstar alie el Plo do I Ajuntanieit de

tell-lloe d'Urgell, en scssitd exttaordindria de 11 d'agost de

Per ordenacié segons galib maxim: 006 va apiEVhr provIEio f:f,ll,wui ol PLA PARCIAL VINYES

JEL MIG. ¢
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des de la cota del paviment de la planta o plantes que en[ cada punt tinguin la,
consideracié de plantes baixes, fins a la cara superior del darrer sostre o
element estructural de coberta. Per sobre de |'algada reguladora maxima
solament es permetran els elements de formacid dels penclants de Ia coberta, |
als alements técnics de les instal-lacions dels edificis.

Olveivia -
4. Nombre maxim de plantes: e o At L0 i ves o L ikl

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de l'algada reguladora. Cal
respectar aquestes dues constants: algada i nombre de plantes.

5. Planta baixa;

Es la planta o part de planta que reuneix les condicions que, segons els tipus
d'ordenacid, tot seguit s'especifiquen.

Per alineacié de vial:

Per situar la cota del paviment de planta baixa es prendra com a referéncia la
rasant de la vorera a la qual déna front la fagana davantera. La cota del
paviment haurd de situar-se entre 1,00 m per sobre | 0,60 m per dessota dels
punts de maxima i minima rasant, respectivament.

Quan, d'acord amb l'aplicacié d'aquesta condicio i, degut al pendent del vial,
existeixi més d'una planta que se situi dins dels limits establerts, tindra la
consideracid de planta baixa per a cada parcella, la de posicié inferior.

Per ordenacio segons galib maxim:

Tindra consideracié de planta baixa aquella que llur paviment queda situat a un

metre, com a maxim, per damunt de la cota del terreny definitiu, anivellat o no.

Quan, degut al pendant no puguin acomplir-se aquestes condicions en totes

les parts d'una mateixa planta, aquesta se subdividira en els plans necessaris

g cldlversa cota, que parmetin considerar cada parl de planta com a planta
aixa,

6. Planta soterrani:
Per alineacié de vial:

Es la situada per dessota la planta que tingui la consideracié de planta baixa.
En cap cas, és permés |'ls d'habitatge, estudi, despatx, oficina ni altre que
exigeixi una permanéncia continuada de personal en aquesta planta,

Per ordenacié segons galib maxim;

Sera planta soterrani tota planta que, soterrada o semisoterrada, la part
suparior del seu sostre estigui a menys d'un metre sobre el nivell de sdl
exterior definitiu en qualsevol punt del perimetre de l'edificacié. La part de
planta semisotarrada on el sostre aal:reaurti ‘mes.d'un metre sobre aquest vial

tindra consideracio de planta baixa. \'D

Ml IGP CIA - Py fu' conslar (}{L el Ple de I"Ajuntament de
el(-b¢ d*Urgell, jen sessi6 exflaordinaria de 11 d° agost de
1006 val apiovar proyisionalmen| el PLA PARCIAL VINYES
SEL MIG,
Al .‘iuurm‘miﬂ de I'Ajuntameny dy Bell-lloc™d’ Urgall
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7. Planta pis: i |.." i Lirla, - %ﬁ

S'entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta

baixa,
|

8. Fondaria ediffcable; ot ) i

|

Es la distancia maxima que s'amida a partir de la linia dé fagana ‘ddvantera
dins de la qual s'ha d'inscriure |'edificacio. La linia que la defineix no pot ser
ultrapassada per la fagana posterior.

9. Reculades de l'edificacio:

Es defineixen dos tipus de reculada:

a) La reculada del cos d'edificacio que es déna quan una part d'una planta,
s'enretira respecte de la linia definida per l'aplicacié de la fondaria
edificable, amb la finalitat de no esgotar aguesta.

b) La reculada per motius compositius, que es déna quan part o parts de les
faganes dels edificis es retiren un maxim de 0,40 m de lalineacié
d'edificacio o de la que resulta d'aplicar la fondaria edificable maxima.

10 Galib edificatori:

Perimetre maxim dins del qual s'ha d'inscriure obligatoriament l'edificacié; la
linia que el defineix no pot ser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacio.

11 Rengle:
Agrupacié continua de naus entre mitgeres.
12 Tram:

Agrupacié continua d'edificacio, el rafec del qual esta a la mateixa cota o nivell,
13 Mitgeres:

Es el mur emplagat sobre |a partié de parcella que va des dels fonaments fins
a la coberta sense interrupcié de continuitat i sobre el que recauen les
servituds de mitjaneria, is mancomunat i impediment d'abertura.

14 Algada lliure o OHI;

L'algada lliure o Gtil és la distancia que hi ha del terra al sostre a linterior d'un
local construit.

15 Réfec:

Es la part de coberta que sobresurt del pla de facana per tal de protegir

aquesta de l'accio directa de la pluja. i
IJII,I(jlf'lH{;[A.-l Per fer constar qile ¢l Ple de I’Ajuntament de
Bell-lloe d*Urgell; en sessié extrjordindria de 11 d’agost de
2006 va aprovar pl'm{isiunallum‘lt | PLA PARCIAL VINYES
EL MIG, | 2

La Sucmmﬁ de I"Aju)),lﬂii.wnt deHellHoe_cl’ Urgell

o i
Pla Parcial del Sector d'aclivitat acondmica Vinyes dol Mig_,
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16 Patis privats: . ciefarn, I-,” W}I

Es defineix com a pali privat el sol lliure destinat a aparcament, jardins o
emmagatzemalge, que envolta edificacions | la titularitat del qual és privada.

17 Separacio a les partions: }

| I | i
Es |a distancia que, amidada des de les partions de |a parcel'la, defineix unes
franges de superficies d'aquesta que no poden ser ocupades per I'edificacio.

Art. 13 Determinacions comuns a les zones | sistemes:

Per Itt}t pl que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s'entén que
és d'aplicacié el que figura al POUM de Bell-lloc d'Urgall.

1. Agrupacié de parcel les:

Es permet l'agrupament de parcel-les. L'edificacld sobre la nova parcel-la es
ragulsiqra segons les ordenances que corresponguin a la superficle que en
resulti.

2. Alcada reguladora:
L'alcada maxima de |'edificacié serd la que s'estableixi per a cada zona en
aquestaes ordenances. Per sobre d'aquesta algada es permetra que sobresurtin
només les xemeneies | elements técnics puntuals. Es tindra especial cura de
les condicions estétiques d'aquests elements que sobresurten. En cap cas aixé
significara un augment del sostre edificable.

3. Algada entre plantes:

L'algada lliure minima en locals que hagin d'estar ocupats per persones, sera
de dos amb cinquanta metres (2,50 m).

L'algada lliure minima en planta baixa en locals que hagin d'estar ocupats per
persones, sera de tres metres (3,00 m).

4. Planta soterrani:

1. No es permet en planta soterrani I'is d'habitatges ni la de locals d'Us
permanent de personal.

2. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a
cada parcel-la.

3. L'algada lliure minima de les plantes soterrani, sera de dos amb vint metres
(2,20 m).

DILIGENCIA,- Per fer consta
Bell-lloc d'Urpell, en sessit e
2006 va aprovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG. ' L
La Secretaria de 'Ajuintament/dg Bell-lloe 4’ Urgell

Pilar Casanova N'Iwm:r‘r;-
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5. Reculades de l'edificacio: ?)q.!

El tipus de reculada definit com de cos de I'edificacid només es permet a les
facanes afectades pel grafisme “galib maxim® al planol nim. 6 (tracat
discontinu).

A les parcel-les d'indistria entre mitgeres, el tipus de reculada per motius
compositius es permet a totes les faganes amb [inica obligatorietat de
mantenir la linia d'edificacio en els 90 cm, adjacents a la mitgera.

6. Tanques:

La tanca del carrer sera unitaria per a totes les parcelles i els talussos seran
enjardinats.

En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tanca de manera que
aguesta no superi mai l'algada de 2,20 m.

La tanca entre les parcelles tindra una algada maxima de 1,60m dels quals
0,60m podran ser massissos | la resta material calat, reixa, filat, etc. ilo
vegetacio d'arbust.

7. Adaptacio topografica

Els murs d'anivellacié situat als limits de parcel'la no podran ultrapassar en cap
punt una algada superior als 2 metres per sobre de la cota natural del terreny.
Per sobre d'aquesta cota només s’admeten talussos naturals o rocalla amb un
pendent maxim 1:2 (algada-base).

8. Edificacions auxfliars:

No s'admelen edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un
augment del percentatge maxim d'acupacia i de I'index d'edificabilitat establert.

9. Espais no edificables:

Els espais lliures de les parcelles o patis privats podran ser utilitzats per a
eslacionaments, molls de carrega, descarrega | emmagatzematge controlat, tot
| sistematitzant-se amb arbrat i jardineria. S'enjardinaran tots els espais liures
que no tinguin una funcié concreta i es tindra especial cura de les franges que
enfronten als vials. En aquests espais lliures s'ha de fer plantacié d'arbres, a
rad de dos arbres per cada 100m2 de sdl,

Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d'aquest espai.

El projecte d'edificacio contindra la definicié i disseny dels espais exteriors.

10. Accés:

En tots aquells casos en els que les parcelles no disposin d'un accés amb

vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris dlﬁf'llll.'l."F' A= facin al aan

propi gual segons model dpj* |I|"5tID] LIGENCIA.- Per t‘:ﬁfﬂ-:__-.;mm que el Ple de I'Ajuntament de
Per a la reposicié del paviment, p.; |1oc d'Urgell, ‘en sessi6_eRtfbtdinaria de 11 d’agost de
passen per dessota, s'utilitzara Y006 va aprovar provigionalme 1[\5:'1 PLA PARCIAL VINYES
PaVim&nt da' Qual ha C"ch.lpﬂl' Iﬂ t'DI:I; M](-i i

[La Secretaria de "Ajuntam

s Bell-lloe d’ Urgell

Pla Parclal del Spcter d'acliviial econdmica Vinyes del b
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garantir la resisténcia al pas de vehicles pesants. Les dbres aniran a cérrac dﬂ r_};?
I'empresa propietaria de la parcel-la, . 2) -

11. Publicital | retolacic:

Es restringira tota senyalitzacié | publicitat dins del l'BGEntE de'la parcel la: els
cartells o rétols hauran d'estar inclosos dins del volum edificat’ de 'les
edificacions, sense sobresortir cap element per sobre daqueat En tot cas
caldra el corresponent permis municipal.

12 Condicions d'us:
12.1 Us industrial:
L'ts global és l'industrial. En aquest (s hi s6n compresos els seglents:
- Les industries d'obtencid, transformacio i transport.

- Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucio de productes
d'exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants
o distribuidors o sense servei de venda direcla,

- Els tallers de reparacid.

- Les eslacions de servel expedidores de carburanls | rentat de vehicles i
garalges.

Tots aquests usos sén admesos, sempre que per les caracteristiques de
I'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren
situacions de perill per a la salul | la seguretat publiques | que els efectes
perjudicials al medi siguin degudament corregits. Les activitats industrials no
admeses son les que estableixen per ordre de prioritats el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal i la Normativa d'obligat compliment actualment vigent,

12.2 Us comercial:

Tot i que I'is principal és lindustrial s'admeten els comergos a I'engros | els
establiments dedicats a la venda de magquinaria de transport i elements
auxiliars de la indUstria. El comerg a l'engrés | de detall s'admet quan els
establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho
impedeixin per causa d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'us
industrial.

En tot cas, sera prascriptiva I'obtencit de la llicéncia municipal de I'ajuntament
abans d'establir qualsevel equipament d'aquest tipus, aixl com, cas de
concorrer en els supdsits de grans establiments definits en l'article 3 de la Llei
1/97, de 27 de marg, d'equipaments comercials, la llicéncia comercial del
Departament de Comerg de la Generalitat de Catalunya (art. 4, Llei 1/97, da 27
de marg).

12.3 Habitatges:
DILIGENCIA.- Per fer 1.,U|L m ﬁlur: el Ple de I"Ajuntament de
Es permet I'lis d'habitatges per al perBell-lloc d’Urgell, en Sessio\extinordinaria de 11 d’agost de
de l'establiment només en el tipus2006 va aprovar pi m'm,mmh: Nt t.l PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG. o
|.a Secretaria de I*A_iummn i1

[¢ Bell-lloe <’ Urgell

Pla Parcial del Seclor d'activilat acendmica Vinyes del Mig.

Juliel 2006 Pilar Casanova l‘l-.,l‘u'.-l i3
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permet un habitalge per parcella. No es permet en el lipus tlmdtfstria antre
mitgeres, .

12.4 Oficines: (f [ f?'ﬂ

S'admeaten només les oficines o despatxos pl’OpIB de cﬂﬂa establiment
comercial o industrial, L | .

12.5 Sanitari:

S'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s'admeten els
centres sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris | cliniques.

12.6 Cultural:
S'admeten només els dedicats a la formaci6é professional relacionats amb

I'activitat industrial de la zona. S'admeten els centres socials i de caracter
associatiu | de reunié al servei del personal adscrit a la industria.

12.7 Esportiu:

S'admeten les instal-lacions esportives sempre | quan es justifiqui la seva
compatibilitat amb els usos industrials adjacents.

12.8 Altres usos:

Cada zona podra preveure |'ampliacié puntual o restriccié dels usos a altras
serveis sempre i quan els establiments industrials veins siguin de naturalesa i
efactes que no ho impeadeixin per causa d'incompatibilitat entre usos, atesa la
prioritat de I'is industrial. En aquest capitol s'inclouen aclivitats de tipus lidic,
recreatiu | associatiu.

12.9 Allres condicions

Es prohibeix I'ls residencial exceptuant-se els casos previstos al punt 12.3
d'aquesta normativa, aixi com els usos no expressament admesos a les
condicions anteriors, amb excepcié de I'is de restauracié,

13 Poténcia:
Es limita la poténcia a un maxim de 50 W per metre quadrat de parcella.

Aquelles industries que necessitin una poténcia superior, preveuran les seves
propies fonts d'alimentacié per tal de cobrir 'excés.

Art. 14 Determinacions per als sistemes:

1. Sistema viari | aparcaments:

1. La xarxa viaria del sector esta grafi ada tan al planol n°4 del prasent
document. L' amplada dels vials d- £ G EL

I I(:F’N IA I"m fer constar que ¢l Ple de 'Ajuntament de

2. El projecte d'urbanitzacié déell-lloc ¢ Ulahi);\l!h_
IEL MIG

essid extraordindria de 11 d'agost de

definitives, aixi com la posicié 006 va aprovar |)r)vi;§nuhncm ¢l PLA PARCIAL VINYES
{

A Secret

in de J/A untament de Bell-lloc d* Urgel |

{ip
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| el j
captacid d'aigles pluvials i altres serveis urbanistics, aixi com les sections 1_)‘41
internes dels vials | el seu material d'acabat, #

2. Sistema de parcs | jardins: Wl v "
Drpeald Genornl o L ]

No es permetra cap mena de construcci6, excepcid feta de'les relacionades

amb el seu us de parc o jardl i amb les xarxes de serveis del poligon. En tot

cas, tindran una algada maxima de 5,00 m i una ocupacié inferior al 1%.

3. Sistema d'equipaments:

Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments, compatibles amb I'is
industrial, de caracter local i municipal. Tanmateix, I'is d'aquests terrenys es
podra destinar total o parcialment per a les necessitats de reciclaige | residus
industrials, d'acord amb la Llei /1993,

Es permetra tot tipus d'edificacié sempre que la seva algada maxima no superi
els 10,00 m (planta baixa i planta pis) i la seva ocupacié sigui com a maxim del
60% del solar corresponent

L'edificabilitat maxima permesa sera d'1,00 m*st/m*sél.

L'Ajuntament podra disposar de la manera que estimi més oportuna del sal
destinat a equipament public. La separacid de l'edificacié dels |imits de la
parcel'la sera, com a minim, de 10,00 m amb els limits de la parcel-la.

4, Sistema de serveis técnics:

Esta constituit pels terrenys destinals a serveis técnics, compatibles amb I'is
industrial, de caracter local i municipal.

5. Sistema de proteccié de sistemes

Es el sal situat a les bandes de carreteres | camins que es preveuen per a
futurs eixamplament d'aquestes vies.

En aguest 86l no es permetra cap tipus d'edificacié que no esligui ligada a
aquestes vies | restara subjecla a la legislacid general d'aplicacié i a
l'especifica de |'organisme titular d'elles.

6. Sistema de canal public

Esta constituit pel canal de reg situat entre I'equipament i la resta del sector a
l'extram nord de I'ambit.

S'hauran de garantir les condicions actuals del canal sense que as puguin
efectuar cap tipus d'operacions sense el corresponent consentiment de la
Comunitat de regants titular del canal,

En el present Pla solament es praveu la construccié d'un vial en forma de pont
per sobre del canal que no afecta al =@ tragat
NLIGENG
Jell-Joe o’
hmTVﬂam
AEL MIG
e !,ﬂ St'&crc: r
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JILIGENCIA. - Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament
Urgell, en sessio extraordindria de 11 d'ngost d
rovar provisionalment el PLA PARCIAL VINY:S

~ Art. 15 Determinacions per a la zona d'ine-# Seere rir?du VAjuntament de Bell-loe o’ Urge Li
I [

1. Tipus edifieatori: i Ear .
La zona esta destinada a |a industria alllqda\'lamb I'edificacio separada respecte
dels limits de la parcel-la. N P

2. Parcellacio:

JdSanova Navarro

15wl il | bl
La parcellacio que es proposa d'aquesta zona dlindstria aillada consta al
planol num. 6. S'admet I'agrupacié de parcel-les a fi d'obtenir-ne de majors
dimensions i la subdivisié en d'altres de menors, sempre que no en resli cap
per dessota la parcel'la minima que s'indica.

En el cas que se subdivideixi alguna parcella, caldra la redaccis del
corresponent projecte de parcel-lacié,

Parcel'la minima; - alllada mitjana (UZ 31):  5.000 m?
- aillada petita (UZ 32): 2.000 m?

Front minim de parcella: - alllada mitjana (UZ 31): 50 m
- alllada pelita (UZ 32): 30m

3. Ocupacié de parcella:

L'ocupacié maxima de la parcel-la per l'edificaciéd ve definida per les arees
delimitades pels galibs maxims i les alineacions obligatéries de cada parcel-la,
tal i com s'indica al planol ntim. 8, no podent-se superar el coeficient de
superficie seglient:

Ocupacié : - alllada mitjana (UZ 31):  65%
- aillada petita (UZ 32); 55%

4. Separacié de partions:

Les edificacions s'hauran de separar dels limits de parcella, segons la seva
tipologia, tal com s'especifica a |a taula seglent:

—E;aparacldn
_de partions AVIALS LATERAL FONS

Alllada
mitjana 8,00m 8,00m 8,00m
| (UZ31)

—

Alllada
petita 8,00m 6,00m 6,00m

(UZ 32)

Les parcelles que confronten amb les carreteres perimetrals -carretera de
Bell-lloc d'Urgell a Bellvis | cami de la Torre de la Segleta- han de mantenir en
aquest limit una separacié de 15,00m. Totes aquestes distancies queden
reflectides en el planol num. 6 del present Pla Parcial.

5. Edificabilitat neta:

L'edificabilitat maxima neta d'edificacio de la parcella és de:
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Edificabilitat neta: - aillada mitjana (UZ 31): 0,75 mst/m’s 226
- alllada petita (UZ 32): 0,85 m’st/m’s !

6. Algcada méxima:

L'algada mé:-cima edificable es comptara des de la rasant de la vorera del
carrer, amidada a 'eix de la parcel-la, fins al punt d'arrencada de la coberta:

Algada maxima; - aillada mitjana (UZ 31); 9,00 m
- alllada petita (UZ 32): 9,00 m

En funcié dels processos de produccié es permetran algades fins a 14,00 m,
sempre que esliguin degudament justificades | no superin el 30 % de la
superficie edificable.

Per sobre d'aquesta algada es permetra que sobresurtin només les xemeneies
i elements téenics puntuals,

7. Solerranis:

Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacio
que la resta de l'edificacid. il ; ,

| 3 SET 7001
VT r—, [ LA 3 AUl S

Es preveura dins de cada parcella una plaga d'aparcament per cada 100 m?
de superficie edificats. Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de
2,20 m x 4,50 m. El projecte d'edificacié definira amb exactitud I'emplagament i
tractament de les arees d'aparcament. .
9. Construcclons auxilfars: i ol Ciaring

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, unicamant
s'admeten en agquesta zona | sempre que no superin el percentatge maxim
d'ocupacio i I'index d'edificabilitat establert,

10 Espais no edificables:

Es tindra especial cura de I'espai lliure que déna front als carrers del poligon:
dins d'aquest espai es prohibeix tot allé que doni una imatge desordenada i
bruta, com és I'emmagatzematge de deixalles i residus.

Dins d'aquest espai es permetra |'s d'aparcament tot combinant-lo amb arbrat
I vegetacié. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s'hauran
d'enjardinar convenientment i s'haura de fer un manteniment periddic.

11 Passibilitat de compartimentacio:

Esdpﬁrr‘netra la compartimentacié dele mdificis construits en una parcella
indicats en el planol nim. 6 3 '

E&gim de prop?atat hnritzOnza?ncgm:ﬂﬁ":ﬁfj.',}“:_-- ﬂm'.ﬁ:r constar que el Ple de | Ajtntanent de
condicions: 2006 va's Migkll, en sessio extraordindria de || d"agost I:I't'-

1o ‘oviel L
JEL Mmlj/ﬁ l“uitfwmonuhm.nt el PLA PARCIAL VINYES
A Susu‘ghv"ﬂ de I'Ajuntament de Bo

\
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- Qualseval compartimentacié dels establiments industrials precisara la
corresponant llicéncia municipal.

- La crugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacio
sera de 10 metres.

- La superficie minima de cada establiment sera de 500 m? només en el cas
de la tipologia industria aillada (11).

- Els edificls que siguin compartimenlals respectaran les condicions generals
i particulars de |'edificacié i de I'ordenacié fixades en aguestes Ordenances.

- Els vials interns tindran una amplada minima de 8,00 m i condicions
homogénies de tragat.

- No es permet d'ullitzar els espais comuns com a zones
d'emmagatzematge, de cap mena de residus ni de materials pulverulents ni
liquids, i es tindra especial cura del seu manteniment | Imatge exterior.

- L'accés a la parcella sera comu per a tota I'edificacié i no es permetra, an
cap cas, la compartimentacio dels espais comuns fora de la mateixa.

cow 1.3, SET. 2006
Art. 16 Determinacions per a la zona d'indastria entre mitgeres; .. | |
Ldl il
1. Tipus edificators:

Edificacio arrenglerada segons alineacié de vial, tal i com aa daflnaix en el
planol num. 6. , ] ;
| i,

r\I

2. Parcellacié: D

La parcel-lacié que es proposa consta al planol nim. 6. S'adr-‘net lagrupacié de
parcel-les per a obtenir-ne de majors dimensions peré no la subdivisié en
d'altras de menars:

Parcella minima: 800 m?
Front minim de fagana: 16,00 m

3. Ocupacid de parcella:

L'ocupacié maxima de la parcella ve donada pels galibs que s'indiquen al
planal num. 6. El tragat continu defineix l'alineacié obligatoria de fagana,
mentre que el tragat discontinu defineix Unicament el galib maxim que en cap
cas es podra superar.

4. Edificabilitat neta:

L'edificabilitat neta maxima d'edificacié de parcel-la és de 0,95 m’st/m7sal.
5. Separacid de partions: okl

La linia d'edificacié a vial vindra situacp) G N(_lf\ Per. f’m tonstar que el Ple de I'Ajuntament de
del vial. Bell-lloe ' Uigell, ensessio extraordinaria de 11 d’ agost de
2006 va aproyar |1|owslmmlnmnr ¢l PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG,

Pla Parcial del Saclor d'activilal econdmica V“W“ dal M'ﬂ La Secretavilide /\"lrulmncnl de Bell-lloe ¢’ Urgell
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La linia posterior s'enretirara un minim de 6,00 m'del limit de la parcgl'la;
6. Algada maxima i nombre de plantes:

L'algada maxima edificable es fixa en 7,00 m, a complar des de la rasant de la
vorera del carrer, amidada a I'eix de la parcel-la fins al punt. d'arrencada de la
coberta. Equival a la planta baixa | una planta pis. | '

7. Solarranis:

Es permet la construccié de soterranis o semi soterranis en la mateixa
ocupacia que la resta de l'edificacié.

8. Patis:

Es lindra especial cura per al tractament del pati davanter, entre l'edificacié i el
vial, enjardinant-se convenientment les arees lliures sense Us especific |
endregant, si és possible, la resta d'usos mitjangant aportacié de jardineria i

arbrat,
Es prohibeix, dins d'aguests espais, 'emmagatzematge de deixalles i residus.
9. Us d'habitatge:

No és permés |'Us d'habitatge en aguestes industries.

10 Milgeres:

1. Es obligatéria la construccié d'una paret mitgera de quinze centimetres
(15,00 cm) com a minim, de separacid entre naus.

Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra la
construccié d'una sola paret mitgera (mantenint els 15,00 e¢m, com a minim)
i, si cal, un sol mur de contencié de terres.

2. Tots els propietaris de parcelles, tenen l'obligacié de construir, en el seu
terreny, la paret mitgera.

En el cas que el propietari d'una parcella en el moment d'anar a edificar es
trobi edificada la parcella o parcel-les veines, | previ acord amb els vains,
no tindra necessariament ['obligacié de construir mitgeres i, en el seu cas,
als murs de contencid, pard si a abonar la meitat de les despeses de |a
seva construccio.

3. Els fonaments de tols els elements, estructurals o no, de la nau, han de
restar inclosos en els limits de la parcel|a.

Si hi ha acord entre els propietaris, es permetra la construccié dels
fonaments | elements estructuralr ~ °  * o=

£y

DILIGENCIAL

Per fer constar que ¢l Ple de I"Ajuntament de

4. En cas que per raons topografiBell-lloe d'Urgkll, en sessié extraordiniria de || d’agost de

parcel-les veines que faci neces?006 vit ajpfoy:
de terres, és obligacié de tot pPEL MIGL )

limits de la parcel-la. La Secretatin ffe I’ Ajuntament de Bell-lloe Urgell

N1oVA. Navarro

e , Pilar Cas
Pla Parcial del Sector d'aclivilat seandmica Vinyna dal b
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5. En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin
comportar un risc d'incendi, tot | que cap de les dues estigui classificada
com d'activitat perillosa, ambdés propietaris estaran obligats a fer la paret
milgera de 15,00 em (en total 30,00 em), i de prendre les mesures adients
de prevencié d'incendis. | , : i

VAl CleTn i (ki R L} =l

6. Buits en mitgeres: BrItOREL B TS W . [

i g onta 13 SFT. i1 AL a
il i |: [ i L ' .
No es parmet I'obertura de buits en mitgeres., .. .| 1. GHE il

7. Mitgeres vistes:

Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracié de faganes,
El disseny i els materials a emprar es correspondran a aguesta
consideracié, L'obligacié de tractar convenientment les. mn:gerea que quedin
a la vista recaura en aquell que edifiqui en darrer Iluc fld ¢ ki

11 Determinacions per a l'edfficacio:

1. S'intentara, en la mesura que sigui possible, que &l projecte de 'edificacié
sigui unitari per a cada rengle. Aquest ha de tenir present les dimensions,
formes d'elemeants estructurals, tancaments | acabats del conjunt adificatari,
alxd com la destinacid i la urbanitzacié dels espais lliures de la parcella.

2. Cas que no sigui possible la redaccié d'un projecte d'edificacié unitari per a
tot el rengle, es tindra cura de la fagana del carrer. Aixi, s'amagara la
inclinacié da |la coberta amb un rafec unitari i horitzontal per a tot un mateix
rengle. En cas que el carrer tingui pendent es podrd graonar el rengle en
tants trams com sigui necessari.

3. En el comput de l'algada reguladora maxima no s'inclouen les algades de
xemeneies, antenes | aparells o instal-lacions especials necessaries per a
les funcions de lactivitat que s'hagi de desenvolupar, sempre que no
suposin increment de |'edificabilitat permesa.

4.5 Condicions d'higiene, sequretat i salubritat

Sera d'obligat compliment la Nermativa especificada a I'article 22 de la present
normativa | la de la CEE pel que fa al tractament de les aiglies residuals,
tractaments de residus industrials, pol-lucié atmosférica i sorolls.

A continuacié s'especifiquen les caracleristiques | les principals mesures
correctores | de control dels dIfE'I"EI"It”” |Cr|..NCJA.I|- Per fer constar que ¢l Ple de I’Ajuntament

medi ambient. Bell-lloc P UikoM, én sessié extraordindria de 11 d’agost de
2006 va apravar puw:smnnlnmﬂ ¢l PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG,

Art. 17 Aiglles residuals; La Secretaria deM2Ajuntament de Bell-lloe d* Urgell

1. Caracteristiques de las aigties resfc g, ; &l dakd B Skvaies

Amb caracter general, les alglies resiwuas que s ygeieon win e
consaqluéncia dels processos industrials, compliran les seglents condicions:
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- No contindran substancies que puguin originar la morl déls“pfai';gdg en Flﬁ :
canals piiblics on es vessin, I Ao SELL ZUGR

- No contindran gérmens patogens de carburic bacteria, tulhaﬂcl:ulosi iltifus. |
- La temperatura de 'aigua sera igual o inferior a 35°,
- El pH de l'aigua estara comprés entre 6| 9,

- Les aiglies no contindran substancies que eriginin mals c;lnré." - L
- Les aiglies no contindran substancies colorants. "

- Les aiglies no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que no sén
eliminades pel tractament. Els limits de toxicitat seran el que s'estableixen al
‘Reglamento de Aclividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas”
(Decrat 2.414/1961, de 30 de novembre).

2. Vessaments amb depuracic:

Mentre no entri en funcionament una estacié depuradora es prohibeixen els
vessaments a la xarxa de clavegueram d'aigiies residuals que per la seva
composicio i caracteristiques no puguin vessar-se al canal public, d'acord amb
la legislacié vigent,

Unicament podran vessar-se les aiglies no contaminades. Si com a
conseqlencia dels processos industrials es generessin aigties contaminades,
a judici dels Serveis Técnics Municipals, la indistria estard obligada a establir
un tractament previ al vessament de la xarxa,

3. Control:

L'Ajuntament | I'Agéncia Catalana de ['Aigua establiren les mesures
necessaries per al control dels vessaments a la xarxa, de les quals derivaran
les corresponents resolucions | sancions.

La inspeccié | control a qué es refereix aquest article, comprén els seglients
aspactes;

a) Revisi6 de les instal-lacions

b) Comprovacié d'elements de mesura instal lats

c) Pressa de mostres instantanies o integrades per a posteriors analisis
d) Realitzacié "in situ” dels mesuraments i analisis adequats

Per poder fer aquestes inspeccions, s'instal'laran arquetes de registre, lliures
de qualsevol mena d'obstacle | accessiblas en tol moment als serveis técnics
competents per a l'obtencié de mostres, en cadascuna de les connexions que
realitzin les industries al sistema.

4. Abocament::

NLIGENCIA.- Per fer chistar ] "Aj
_ . que el Ple de I"Ajuntament o
3'9;-;. n:aeazalln dllsgiasr?r,lprﬂ:[ EI1| In?cllullnu d*Urgell, en sessio extraordindria de IJI (i‘ugu:l :if
acord amb l'eslablert als articles 2¢))5 ., aprovar provisiohalment el PLA PARCIAL VINYES
maig, que modifica el RDHP (en 8SREL, MIG, %" Ny &

d'abocament es sollicitara al Delq Secretaria de I".f'-':.iuli(u 1 deBell-loc df Urgell

/
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Catalana de I'Aigua, que avaluara (entre altres coses) la suficiéncia de sistama
depuratiu adoplat. \ :

Art, 18 Residus industrials:

S'entén per residu, als efectes d'aquesta norma, qualsevol material sélid, = ' "
pastbs o liquid, resultant d'un procés de fabricacié, de transformacio,
d'utilitzacié, de consum o de neteja, el productor o posseidor del qual es
destina a [l'abandonament o té& obligaci6 de destinar-lo. S'exclouen

expressament els afluents gasosos que s'emeten a |'almosfera | els que
s'eliminen com aiglies residuals.

Tots els productors de residus estan obligats a emprar les lecnologies
disponibles més idénies per reduir-ne la produccié i el contingut de matéries o
substancies perilloses. Igualment, estan obligats a valerar els residus
mitjangant las técniques de reciclatge i tractament. Aquesta valoracit es dura a
terme preferentment en origen en les installacions del mateix poligon o en
instal-lacions exlernes degudament autoritzades.

Només es podran eliminar els residus no susceptibles de valoracié. Aquesta
eliminacié es dura a terme, preferentment, en origen en les installacions del
mateix poligon o, en el seu cas, en plantes externes degudament autorilzades.

Els productors de residus estan obligals a gestionar-los a través de les
instal-lacions del mateix poligen sempre que aixo sigui possible, d'acord amb
les normes de gestié d'aquestes instal-lacions.

En l'aficle 22 d'aquestes normes hi figura la relacié de la normativa vigent
aplicable als productors i posseidors de residus,

1. Objecta i classificacio:

1. La regulacié de I'Gs industrial, quant als residus produits, deriva de la
necessaria gestié d'aquest prévia a la seva classificacio.

2. S'entén a l'efecte que s6n residus industrials els productes no aprofitables
gue no sén evacuables a 'atmosfera ni com alglies residuals, I'evacuacio de
les quals ha de fer-se pels mitjans adequals a centres de tractament,
d'eliminacié o diposit.

) { b
3. En funcié del seu tractament, elimiry, (x| A - Per fer constar qhie el Ple de I"Ajuntament de
classificaran en: jell-lloc d'Urgell, en sessié exttaordindria de 11 d’agost de
006 va aprovar provisionalient|el PLA PARCIAL VINYES
a) Assimilables a escombraries SEL MIG F
b) Inaa:ta a Secretaria de I'Ajunfament ¢6 Rell-lloc d’ Urgell
¢) Perillosos ' e[
d) Molt pErIHOSOS ilar Casanova %‘n"tlft’
4. S6n assimilables a escombraries eis 1eswus que per. |a seva anuralﬂsa

puguin rebre tractament conjunt amb els residus domestics.

5. 86n residus inerts els que, per la no solubilitat en aigﬂé. ni ser
volatilitzables, ni inflamables, ni tdxics, ne comporten perillositat cap al mitja
natural.

Pla Parclal del Seclor d'activitat esondmica Vinyas del Mig. Text Refbs. Ballllec d'Urgall
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6. Son residus Industrials perillosos el que en raé de les seves caracteristiques
toxiques /o la concentracid suposen risc greu per al mitja natural, Sén tots
aquells materials o mescla d'ells que puguin ser letals, que no sén
biodegradables, que sén susceptibles de biomagnificacié, els corresius, els
irritants i els toxics, els inflamables, els explosius, els radioactius, els que
generan forles pressions en descomposar-se, els que sén dissolvents de
substancies toxiques insolubles a I'aigua, els productes d'efectes cronics o a
llarg termini | els acumulatius de la cadena trofica.

7. §6n residus industrials molt perillosos els que en contacte amb el ser huma
poden ocasionar lesions o morl, A .

b ,.l J ook, eulo il |

2. Control previ;

Les industries queden obligades a comunicar a I'A]untamn'aﬁt" conjuntament
amb la sol licitud de llicéncia d'activitat, i préviament a qualsevol modificacié en
la produccié de residus sdlids, els seglients aspectes:

a) Quantitat i caracteristiques dels residus a qué donara lioc .l'act'ivitat,..: \
Ol ot

i Direneta ! iti 4
b) Forma d'emmagatzematge previ en els terrenys propis, | Mesures de
seguretal per a la proteccio del medi ambient | de les persones, | per a
I'actuacié en cas d'accident lligat a la produccié dels residus, o provocat pel
seu emmagatzematge | manipulacié.

¢) Mesures de seguretat previstes en relacié a les operacions de carrega |
descarrega de residus | en els accessos d'entrada i sortida,

d) Instal-lacions propies de tractament previstes en el seu cas.
3. Gesti6 de residus no perillosos:

1. Residus industrials no assimilables a escombraries. Quan la composicié | la
guantitat dals residus dificulti la recollida i la inddstria disposi de mitjans per
al seu transport a dipdsits o instal-lacié de tractament, IAjuntament podra
acordar la no Integracié d'aquests residus als régim dels residus
residancials.

2. Residus industrials inerts. Els Ajuntaments podran autoritzar I'abocada de
residus industrials inerts al diposit municipal amb la periodicitat que
correspongui al volum de I'abocada.

4. Geslit de residus perillosos:

1. L'Ajuntament adoptara respecte als residus industrials perillosos una de les
mesures saglents:

a) L'obligacié d'una evacuacié regular | periddica d'una planta de tractament
especific fora del limit de la jnd*=*<'= ====== r= wledlaimgontt —mnnn o
d'acord amb les determinacior)ILIGENCIA - Per fer constar que el Ple de I’ Ajuntament de
sell-lloc d'Urgell, en séssio exftaprdindrin de 11 d'agost de
b) L'obligacié d'implantar dins 1006 va aprovar provisionalmen| ¢l PLA PARCIAL VINYES
instal-lacié de tractament espoEL MIG. = i~
A4 Secretaria de I'Ajuntamenf dy|Bell-llocd’ Urgel11

e : e
Pla Parcial del Sector d'activital econdmica Vinyes del Mi,, s g I
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perillositat, o bé com a tractament previ per a I'evacuacid, segons el que
disposa el seglient apartat,

En ambdés casos s'establiran les mesures de seguretat per fer front a
incompatibilitats entre matéries i per fer front al transport i manipulacio

dels contenidors.

2. L'Ajuntament adoptara respecte als residus industrials molt perillosos, la
mesura d'obligacié d'un pla evacuacié aprovat, que ha de ser redactat per
aquesta, d'acord amb les determinacions seglients:

- punt de destinacié dels residus
- doclaracid del tipus de residu | de la seva composicidé quimica,
assenyalant la seva naturalesa mitjangant un cartlfic:at que damuslri EI
grau de perillositat de forma molt expressa : o 11
- quantitat de pes i de volum dels residus a avacuar | 3 \J[, ! }’IIUI'J S|
.r. Cllped . i ISy sl
Hicarpatades | tist it acéord

Art. 19 Pol-lucié atmosférica: La Seaetaria,

Totes les activitats que s'exerceixin en el poligon amb focus emissors de fums i
gasos, estan obligades a limitar els nivells d'emissié als limits. admissibles
fixats per la normaltiva vigent i, en el seu cas, als que siguin necessaris per
mantenir els objectius de qualitat de ['aire establerts én |la zona d' influéncia ia
complir les prescripcions técniques sobre combualiona depuraclnns | hltres |
que resultin aplicables.

Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d'emissid
regiran els nivells que es determinin, en el seu cas, en la llicéncia per a
I'exercici de |'activital.

1. Prohibicic;

Els fums, gasos i vapors no collacionaran |'atmosfera ni desprendran pols
que formi diposits en el sél. Es prohibeixen totes les emanacions de fums i
gasos nocius, A acguest efacte és praceptiu el que estableix al "“Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” (D. 2.414/1961)
sense que sigul possible sobrepassar les concentracions expressades a
I'Annex |l de I'esmentat Reglament.

2. Pols:
La quantitat de pols continguda en fums i gasos no sera superior a 100 mg
per m®. El pes total de pols emés per una mateixa industria sera, en tot cas,
inferior a 50 kg per hora,
La pols no contindra asbest ni compostos de cadmi, mercuri, beril-li o plom.

La pols no perjudicara, en cap cas, la vagetacio ni causara efar;tas irritants
an les persones o els animals.

NLIGENCIA.- Per fer cuu;,tnr c|u, ¢l Ple de I'Ajuntament de

3. Gasos: dell-lloe d'Urgell, en segsié extrqordindria de 11 d’agosi de
006 va aprovar |:-11W|-41unnlmf.‘:l1l I PLA PARCIAL VINYES
JEL MIG.

. Seeretaria de I’ AJUI'Ilhll'l ent ¢| vHellMHae. d’ Urgel )

=

3i.lar Casanova qu 1;‘:‘
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i Els gasos, fums i vapors no seran nocius. Es prohibeixen expressament las
é'm‘anac:ionq de gas que siguin superiors en la seva composicid als seglients
“percentatges:

- mes del 2% d'anhidrids sulfurés (50.), masurat en volum,
= mes del 2% de monoxid de carboni (CO), mesurat en volum.

Quedaran reduides al minim les concentracions d'oxids de nitrogen (NO),
clor (CI), acid sulfhidric (SH;) i hidrocarburs gasosos.

No es permetran gasos o vapors melzinosos.
No es permeten gasos o vapors susceptibles de crear mescles explosives.
4. Combustible:

Es prohibeix I'is de combustibles sdlids o liquids que continguin més del 2%
de sofre.

Art, 20 Sorolls | vibracions:
1. Sorolls:

Per a totes les activilats s'estableixen els limits maxims de soroll en
decibels, mesurals a l'eix de la via plblica a la qual doni front la parcela; la
mesura del nivell sonor s'efectuara a peticié de qualsevol afectat per les
molésties de la indlstria.

Els limits d'immissio senors maxims mesurats a 2 m dels limits exteriors de
la instal-lacié, establerts amb caracter general sén els segiients:

- entre les 8 | les 22 hores; 65 dacibels
- entre les 23 | les 7 hares; 55 decibels

Els valors d'immissié s'hauran de rebaixar en 5 decibels quan es permeti la
coexisténcia dins del poligon d'activitats industrials i d’habitatges, o quan
estigui a menys de 30 m d'habitatges i parcel-les edificables,

2. Vibracions:

Tola maquina o dorgan mobil susceptible de produir vibracions, ancorat a
sols o estructures, caldra que s'installi mitjangant la interposicié de
dispositius antivibratoris adequats,

El parametre que s'utilitzard eom a indicatiu del grau de vibracié sera el
valor eficag de |'acceleracié vertical de m/sec’, en tercos d'octaves entre 1 i
80 Hz, es simbolitza per la lletra A,

Els limits de vibracié admissibles en |la immissié, mesurats en els habitatges
més propers, seran els valors que prengui A, segons la relacié seglent:

& DILIGENCIA.- Per fer conglanque el Ple de I'Ajuntament de
La ® 20 10g Vs Bell-lloe d’Urgell, en sessides lJi'g‘“.'Hjtlilu‘.riu de |1 d'agost de
2006 va aprovar provisioualpient el PLA PARCIAL VINYES

JEL MIG, F/ e \ 2

= i Seeretaria de U Ajuntanient/dd Be lillc;t:'r d’Urgell
Pla Parclal dol Sectar d'aclivilal econdmica Vinyes ¢ T . /
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essent A la intensitat de vibracié mesurada en m/sec’ | tergos d'oclava i A el
valor de referéncia en m/sec’ en les diferents freqiiéncies.

Ao=2105 % per (1<f<4) '3 SET. 2006
= 10 per (4<f<8) i "
A =0,1256.10% f per (8<f<80)

Art. 21 Risc d'incendi i explosié:

({81

S'acomplira en totes les edificacions i instal lacions dal sector la Norma Basica
de I'Edificacié "Condiciones de Proteccién contra-Incendios en los Edificios”
(NBE-CPI-96) aixl com el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condiclonants
urbanistics i de proteccid contra incendis en els edificis.

Art, 22 Normativa d’obligat compliment:
« Llei 6/1993, de 15 de Juliol, reguladora dels residus.

* Real Decreto 1163/1986, de 13 de juny, pel qual es modifica la Llei 42/75, de 19
de novembre, scbre desechos vy residuos sélides urbanos, BOE num. 149, de 23
de juny de 1986,

* Llei 20/1988, de 14 de maig, basica de residuos téxicos i peligrosos. (BOE num.
120, de 2 de malg de 1988B) i el Real Decreto 833/1988, de 20 de juliol, del
Reglament d'execucio de la Llei 20/86 (BOE num. 182, de 30 de juliol de 1988).

* Decrel Legislatiu de 26 de setembre, pel qual s'aprova la refosa dels textos
lagals vigents sobre residus industrials,

e Decret 142/84, d'11 d'abril, de desplegament parcial de la Llei 6/83,d e 7 d'abril,
sobre residus industrials, DOGC ntim, 440, de 6 de juny de 1984.

= Ordre de 17 d'actubre de 1984 sobre |a classificacié de residus industrials DOGC
num. 495, de 19 de desembre de 1984,

* Ordre de 17 d'octubre de 1984 sobre les Normes Técniques per als abocadors
controlats de residus industrials DOGC num. 501 de 4 de gener de 1985,

* Ordre de 17 d'octubre de 1984 sobre el contingut dels medels de documents |
procediments a ulilitzar per a diverses tramitacions de la Llei /83, de 7 d'abril,
DOGC nim. 512, de 13 de novembre de 1985,

¢« Ordre de 9 d'abril de 1987 sobre impermeabilitzacié d'abocador DOGC num. 833
de 29 d'abril de 1987.

¢ Ordre de 6 de selembre de 1988 sobre prescripclons en el tractament | eliminacid
dels olis usats. DOGC num. 1055, de 14 d'octubre de 1988.

DILIGENCIA. - Per fer constat que el Ple de I'Ajuntament de
Bell-lloe d*Urgell, en sessi6 extraordindrin de 11 d*agost de
2006 va aprovar provisionalmgpt el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG, [

= La Secretaria de 'Aju
Pla Parclal del Soctor d'activitat econémica Vinyes da — Aft ntam ”tL o
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e Directiva del Consejo 91/156 CEE, de 18 de marg de 1991 per la qual es
modifica la Directiva 75/442 CEE, relativa als residus (DOCE L/78, de 36 de marg
de 1991), la qual esta pendent de transposicio al dret intern,

« Directiva del Consejo 91/689 CEE, de 12 de desembre da 1991, relativa als
residus perillosos. (DOCE L377, de 31 de desembre de 1991, pendent de
iransposar-se al dret intern). aproval dofinitivamsal 15 ,
: Jerrilony J:')U }'r|“|§];'_] v
Liel 18/2005 de 27 de desembre, d'equipaments comercials, ol 1y .

|

Llei 25/1968 de 29 de juliol de Carreteres.

1

L ]

Reglament General de Carreteres (RD1812/1994),

+ Ordre de 16/12/1997 per la qual es ragulen els accessos' a les carreteres de
I'Estat, les vies de servei i la construccio d'estacions de saryai. :

¢ Llai 32/2003, de 3 de novembre, General de Talacumunicaqlunsl:

¢ Real Decret 424/2005 de 15 d'abril, per el que s'aprova el Reglament sobre les
condicions per la prestacié de serveis de comunicacions electrdniques, el servei
universal i la proteccié dels usuaris

+ Real Decret 1066/2001, de 28 de setembre , per el que s'aprova el Reglament
que estableix les condicions de proteccid del domini public radioeléctric,
restriccions a les emissions radioeléctriques | les mesures de proteccié sanitaria
davant les emissions radioeléctriques

* Real Decret-Llei 1/1998, de 27 de febrer sobre infraestruclures comuns en els
edificis per I'accés als serveis de telecomunicacions

* Real Decret 401/2003, de 4 dabril, pr el que s'aprova el Reglament que
desenvolupa la Llei 1/1998 de 27 de febrer.

s« Ordre CTE/1296/2003, de 14 de maig
e Llei 38/1999 de 5 de novembre d'Ordenacié de I'Edificacié.

» Llei 2/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccio del medi nocturn i el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001,

* Real Decret 1950/1995 d'1 de desambre per el es modifica el Real Decret
444/1994, de 11 de marg, per el que s'estableix els procediments d'avaluacié de
la conformitat | els requisits de proteccic relatius a compatibilitat
electromagnética dels equips, sistemes i instal.lacions.

¢ Ordre de 26 de marg de 1996, sobre avaluaclé de la conformitat dels aparells de
telecomunicacio.

L ] Dl’dl'e de 19 dE ju"ﬂl dB 19991 d@ drl-JIIalGENC]A' i\el rﬂ.‘;l‘ consiar quc EI I’lE CIU I‘f\jl.lt'llélmﬂm d(‘

Bell-lloc d'Urgell, en sessié\extraordiniria de 11 d'agost de
* Ordre CTE/3214/2002, de 28 de rygns aprovar provisionalnlent ¢l PLA PAR(‘MI( \?‘%mlfﬁ
normes europees harmonitzades, DEL MIG ‘ 1AL VINYES

La Secretaria de I’Ajuntamén

¢ Bell-lloc d’ Urgel]
..-'"--.
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s RD 1513/2005, de 16 de desembre, per la que desenvolupa la Llel 37/2003, de
17 de novembre, del Soroll en alld que es fa refmr.‘mcla a l'avaluacia i gestio del
soroll ambiantal.

« Llei 16/2002, de protecci6 contra la contaminacia actistica .
o " il
o Llei 3/1995 de la intervencié integral de I'Administracié afibiantal. o

o Decret 136/1999 pel qual s'aprova el Reglament general de desplegament de la
Llei 3/1998 i s'adapten els seus annexos.

= Decret 833/1975 de 6 de febrer de desplegament de la Llel 38/1972 de proteccid
de 'ambient atmosféric,

s |lei 22/1983 de 21 de novembre, de proteccid de I'ambient almosféric,

e Llei 6/1996 de 18 de juny de madificacié de la Llei 22/1983 i Decret 322/1987 de
desplegament de la llei 22/1983.

» Dacret 2414/1961 en el Reglament d'Activitats Molastes, Insalubres, |
Perilloeses.

Art. 23 Disposiclons addicionals:
1. Promocio de I'accessibilitat

En tots els projectes d'urbanitzacié | d'edificacié sera preceptiu el compliment
de les determinacions dels capitols | i Il del Titol Primer de la Llei 20/1991, de
25 de novembre del Departament de Benestar Social de promocié a
l'accessibilitat | de |la supressid de barreres arquitectoniques, excepte en
aquells casos en queé les circumstancies del terreny ho facin impossible.

2. Saguretat | higiene en el traball
Es eomplira la legislacié vigent en matéria de seguretat | higiene en el treball,

Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran previstos a raé
d'un inodor i una dutxa per cada vint treballadors o fraccid. Aquests serveis estaran
disposats de forma que, des de la sala de treball, siguin accessibles a través d'una
peca intermedia utilitzable com a vestidor n ner a a la rallaracid dele lavahne FI
nombre de lavabos sera d'un per a cada SiLiGEN IA - Per fer constar que el Ple de I’Ajuntament de

dell-Nloe ' Urgell, en sessid extraordinaria de 11 d’agost de
006 va apravar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES

4.6 Condicions de senyalitzacio exterior ;- i1

4 Secrélalia de r".z".junmmcnt de Bell-lloe d’ Urgell

Art. 24 Senyalitzacié exterior:

'ilar HEHIIOV’A NJVHIJ"Q

La infermacid que s'utilitza per indicar el tr%u;ecte a saguir per tal de trobar un
poligon industrial determinat I, en Gltima instanecia, una parcella dins d'aquest
poligon, aixi com tota la informacié complementadria de serveis que la

Pla Parclal dal Seclor d'activilat econdmiaa Vinyos dol Mig, Toxl Refés. Bell-llec d'Urgnr[
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complexital d'un peligon industrial requereix, configuren el contingut de llur
senvyalitzacid exterior.

Per a tol el que fa referéncia a la senyalitzacid exterior s'estarda a les
determinacions que s'astableixen al quadern de disseny SEPI (Senyalitzacié
Exterior per a Poligons Industrials) realitzat per I'Institut Catala del Sl

Es limita la senyalitzacié en la via publica, referent a qualsevel empresa
inclosa en el sector, a uns panells que, juntament amb uns planols-guia, se
situaran als accessos de I'actuacid industrial. Es prohibeix tota la resta de
senyals indicatives referents a I'empresa.

Tots els suports publicitaris | la senyalitzacié admesa dins de I'ambit de
I'actuacié hauran de ser construits amb materials inalterables.

Es prohibeix tota mena de publicitat dins de I'Ambit del sector.

¥

NLIGENGIA.- Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
Sell-lloe d'Urgell, en sessié extraordindria de 11 d'agost de
1006 va apioyar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
JEL MIG
4 Secrelgr

FdelAjuitament de Bell-lloe d’ Urgel]

‘ilar (gsanova Navarro

defllmtivament ner la Comilss'4
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5. PLA D'ETAPES

DILIGENCIA .- Per fer constar que el Ple de "Ajuntament de

3ell-lloc @ Urgell, en sessi6 extraordinaria de 11 d’agost de
2006 va fprovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
EL MI

L Secreffridded’ Ajuntament de Bell-lloc d’ Urgell

i

aaanova Navarro
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5 PLAD'ETAPES

5.1 Segons l'arlicle 65.2.e) del Texl Refés de la Llel d'Urbanisme, estableix que els
plans parcials urbanistics "Poden precisar directament les caracteristiques | el
tragat de les obres d'urbanitzacid basiques a que fa referéncia I'apartat 2 de
larticle 70. En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de
detall per a permetre’n I'execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les
etapes d'execucié per a cada poligon d'actuaciéd urbanistica | ha d'establir uns
criteris | pressupost orientatiu de les obres | despeses d'urbanitzacid, sens
prejudici que els projectes d'urbanilzacid complementaris els concretin,”

5.2 L'article 70.2 fixa que les obres d'urbanitzacié basiques comprenen les relatives:

- Sanejament, incloant-hi els collectors d'aiglies pluvials, els
collectors d'aiglies residuals | les actuacions adequades
relacionades amb la depuraci6 d'aiglies residuals.

- La compactaci6 i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclosos
els pasos de vianants

-Les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua, d'energia
eléctrica | de connexid a les xarxes de telecomunicacions

5.3 Per aquelles parcelles adjudicadas a ['Institut Catala del Sél als terminis per
iniclar | cloure I'edificacié seran els fixats en el moment de la seva venda,
d'acord amb les disposicions que regula I'Area de Vendes de |'Institut Catala del
Sol.

5.4 Es procedira a la cessio dels terrenys qualificats de sistemes en el prasent Pla
Parcial, aixi com les cbres d'urbanitzacié, un cop aquestes hagin finalitzat |
I'’Ajuntament les hagi acceptades.

DILIGENCIA ~Per fer constar que ¢l Ple de I"Ajuntament de
HE”-IHDC- d*Urgell, en sessié extraordindria de 11 d*agost de
2006 va apro nq{(_wisimmlmmn el PLA PARCIAL VINYES

DEL MIG,
La :';,‘ff‘.'{"”.*”' 1de "Ajuntament de Bell-lloe ¢’ Urgel 1
| :

Pilar CaXgnova Navarro
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6.CESIONS DE SOL | OBRA D'URBANITZACIO

DILIGENCIA/. Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
Hell-lloc d'Uifgell, en sessio extraordindria de 11 d*agost de

2006 va aproyar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG,

La Secretarififde

ament de Bell-lloe d’ Urgel ]

Pilar ca ?nava Havarro
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L
6. CESSIONS DE SOL | OBRA D'URBANITZACIO

6.1. L'Ajuntament de Bell-lloc d'Urgell es compremet a rebre la totalitat del sol ptblic
I 'obra d'urbanitzacio un cop acabades les obres, en un termini maxim de tres
mesos a partir de la remissio per part de I'Institut Catala del Sol de I'acta de
cessio corresponent, tal | com determina l'article 54 del Reglament de Gestid
Urbanistica. Emparant-se en l'article 46 (efectes de la manca de resolucié
expressa) i de conformitat amb l'article 45 del Decret 303/1997, de 25 da
novembre, rebra la totalitat del sol public i lobra d'urbanitzacié, un cop
acabades les obres i en un termini maxim de tres mesos a partir de la remissié
per part de la empresa promolora de l'acta de cessié corresponent. Si
transcorregut aquest termini I'Ajuntament no ha acceptat formalment la cessié,
aquesta es considerara com a realitzada, a no ser que s'al-leguin deficiéncles
técniques o de qualitat en I'execucié, convenientment justificades, i que no
representin requeriments diferents dels previstos an el projecte d'urbanitzacié
préviament aprovat.

Cas que les obres s'executessin per fases, s'aplicara la condicié anterior a
cadascuna de les mateixes, procedint (nicament a la recepcié dels sdls plblics
i de les obres corresponents a la fase finalitzada,

6.2. L'Institut Catala del Sol s'obliga a Ia cessié de la totalitat dels séls qualificats de
sistemes, aixi com les obres d'urbanitzacié en el moment en qué |'Ajuntament
de Valls signi 'acta de cessio a la qual es fa referéncia en el punt anterior.

6.3. Segons l'article 121.a del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, la cessié de dret
al municipi en qué s'actua, en ple domini | lliure de carregues, de tots els
terranys de cessio obligatdria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o
perqué se'n faci l'afectaciéd als usos que determini el pla d'erdenacié
urbanistica.

DILIGENCIA - [Per fer constar que ¢l Ple de I‘Ajum.nmcm de
Bell-lloe d'Urglll, en sessié extraordindria de 11 d*agost r..l‘f
2006 va aprovdpprovisionalment el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG. (

La Secretarja

€ I'Ajllllnlnll'lcm de Bell-lloe df Urgell

Pilar Casdnova Navarro
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7. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

DILIGENCIA.; Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
Bell-lloe d'Urkell, en sessié extraordinaria de 11 d’agost de
2006 va aprovar provisionalment ¢l PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG. ARER .
La Secretal ‘u":ta‘mrent de Bell-lloc d’ Urgell

(=l
Pilar 'Caganova Nayarro
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MLIGENCIA - Per fer chnstar que el Ple de 'Ajuntament de
ell-lloe o' Urgell, en sedsié extrnordindria de 11 d’agost de
006 va aprovar provisioalment el PLA PARCIAL VINYES

EL MIG. 'ﬂ”l
7.1 Cost de les obres d'urbanilzacio a Secretaria de I Ajuntayfic itdeBell-lloe d Urde

El cost aproximal de les obres d'urbanitz; | 5 casanova MNapdrro
d'eslimacio MSV (metres quadrats de su '
estadistica de diferents actuacions de ['lnstitut Catala del Sl | que estableix el
valor de les obres de vialitat en base a l'obtencid d'un cost per matre guadrat, el
gual s'aplica a la superficie total de vials a realitzar.

El valor aixi obtingut inclou el moviment de terres, la pavimentacié dels vials, les
xarxes de clavegueram, de baixa tensié, d'abastament d'aigua i telefonica, aixi
com l'enllumenat public. s'anomena obra principal.

A aquesl cost cal afegir les obres que també afecten l'actuacié i sén diferents de
la vialitat propiament dita, les quals anomenarem obra se'pup'déria. b por la Comiceia

Bbra principal: g i ].;?. SET .*:’fl“-”ili' 'I":".II'.'I'.T
WO . . :

Cost per m2 = 91,85€ La Secretaria
79.931,50 m2sol x 91,85 €/m2sol = 7.341.708,27 €

TOTAL OBRA PRINCIPAL ) 7 341 703;27. €
8 Ghres Boblion
Obra secundaria; 4 i i Genatal Urlsan
= A M |'I:'I4‘|l .I

Xarxa MT del sector (Trafos, conductor soterrat...) 206. 782,00 €
Xarxa BT del seclor (QBt, conductor sot, ADU...) 1.281.101,00 €
Antena i desplagaments linies existents 3.1 34,791.27 C
Sortides alglies al canal - inclou pous decantadors 25269546 €
Dasviaments regs | mina existent | proteccions 166.010,74 €
Depuradora 338.000,00 €
Desviament provisionals | adequacié camins 176.630,39 €
Accessos al sector 1.281.684,13 €
Embassament i ampliacid infraestructures
axistents 722.067,85 €
Xarxa entre diposit regulador | sactor 608.512,10 €
Recloracié i obra civil 41.64765 €
Dipodsit per incendis i grup de pressié en al sector 49.502,00 €
Cobrir canal accés parcella equipament 113.457,02 €
Xarxa de reg (captaci6, bombes, caseta.. ) 1.790.393,12 €
Moviment de terres zona verda 11.533,24 €
Enjardinament viari, zona verda i reg 511.700,00 €
10% d'imprevistos 1.801.891,00 €
TOTAL OBRA SECUNDARIA 12.627.298,45 €

| COST TOTAL OBRES D'URBANITZACIO 19.969.006,73 €

La repercussié mitjana dels costos d'urbanitzacié per metre quadrat de sol privat
és la seglent:

19.969.006,73 €/ 362.407,15 m2sdl = 55,10 €/m2sdl

Aquesta repercussié és parfectament assumible, tal com estan els preus de
mercat en el momant present.

Pla Parcial dol Sgctor d'activital ecandmica Vinyes dol Mg, Tm-:l Refbs. Bolliioe d'Urgell
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7.2 Fons disponibles

Els fons disponibles per portar a terme les obres d'urbanilzacié dels terrenys, es
forniran de les aportacions dels propietaris d’acord amb els percentaiges de
participacio que fixi el projecte de reparcellacié corresponent.

Barcelona, Juliol de 2006
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Assumpte : Aprovacié inicial del Pla Parcial Urbanistic del Sector de Vinyes del
Mig.

Senyor,

Rebut del seu Ajuntament el document "Estudi d'Obres Basiques d'Urbanitzacié del
Sector Industrial -Vinyes del Mig-" | després de analitzar-ho pel que fa a les noves
infrastructures eléctriques que cal construir per atendre el subministrament eléctric de
les 70 parcelles i la resta de serveis | equipaments, hem de fer les segiients

al-legacions,:

- Totes les condicions técnico-econémiques de Fecsa Endesa que apareixen en
I'Annex de Informes Previs (Ref. 66957, Ref. 73257 | Ref. 120344) han superat
molt de llarg el seu termini de validesa, motiu pel qual tenen de ser revisadas
necessariament tant en la seva vessant técnica com en I'econdmica. Avui no
tenen de validesa. Aixo afecta directament a Ia realitat del quadre de preus del
apartat 1.7 Pressupost de la Meméria,

- Apareix reservat com espai de Serveis Tacnics sol per ubicar la nova
subestacio o estacié receptora que cal instal-lar, perd aquest @spai no disposa
d'accés des de els vials del nou poligon. No te accés rodat I, 8i Nno es crea
convenientment, resta impossibilitat e] sey us,.

- La superficie de les parcel-les reflexdes als plancls n.® 15 i n.® 16 on se
representen les xarxes de mitja i baixa tensié no coincideix amb la taula de
caleul i distribucié de potencies que es relaciona en la memaria (Apartat
1.3.4.4). Per tant, la previsi6 de poténcia per parcel-la es erronia.

- Des del criteri de que totes Jes parcelles, a excepcid de les mes petites,
tindran el subministrament reglamentari en Mitia Tensi6 i per a totes s'assegura
un subministrament en baixa tensig per lo que reglamentariament |j
correspongui fins un maxim de 100 kW, hi ha parcelles que no poden complir
aquest criteri per que no tenen xarxa de mitja tensié al seu abast passant per
l'acera de la seva facana.
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- Hi ha previsi6 de installar 6 centres de transformaci6 dobles amb pmquinms de
630 kVA (12 maguines en total que fan 7,560 kVA en el seu conjunt) perd no
es pot observar quantes sortides de baixa tensio hi ha de cada centre ni a
quines parcel-les alimenta cada sortida . Amb una representacié esquematica
com la dels planals N° 15 no es pot assegurar que totes les parcelles
dispossin dels 100 kW en baixa tensio que marca el criteri de repartiment.

- Segons els planols n.” 14 in.° 15, la parcella 71 (Equipaments ) no gaudeix de
subministrament en mitja i en baixa tensio,

_  Per atendre la poténcia eléctrica total del poligon, 30.895,50 kW , cal construir
tres sortides en mitja tensit subterranies 25 KV de la nova subestacio, i no dos
com diuen els planols n.? 14. Es a dir, es precisen 3 linies i no dos.

- Pel que fa a la linia de 110 kV que te que alimentar la nova subestaci6 110/25

KV que cal construir, es precis tragar un passadis reservat per a la linia des de
el seu entroncament fins a la parcel-la de la subestacio, tenint en conte les

indemnitzacions precises.

Restemn a la seva disposicio per cualsevol aclariment.

Ben cordialment,

DILIGENCIA, - Per fer consti que el Ple de I'Ajuntament de
Bell-lloc d’Urgell, en sessié extraordindrin de 11 d'agost de
2006 va aprovar provisionalmeilt el PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG,

- La Sceretaria de 'Ajuntament/dg Bell-lloc df Urgal]
Asensio Ma z Blaya 2\
Director de Zona Llelda *ilar Casanova Navarf'o
Fecsa Endesa /

Endesa Distribucién Eléctrica, S.L.U. \

.“l-u i H { £
datg V' 3'SET 2008 MR oo
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/ Departament d'Educacia -

Servels Territorials a Lleida

Seccit d'Obras | Manteniment
Megocial de Contractacid | Patrimoni

i

INFORME TECNIC en relacié amb I'aprovaci6 Inicial del Pla Parcial Urbanistic del Seclor
Vinyes del Mig de Bell-lloc d'Urgell

Josep Rovira | Casals, Cap de la Seccié d'Obres | Manteniment dels Serveis Territorlals a
Lleida del Departament d’'Educacio de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb l'article
83.5 del Decret Legislatiu 172005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d'Urbanisme, una vegada vist I'expedient,

Informo:

Que l'ambit que es desenvolupa en el seclor Vinyes del Mig es correspon amb una
zona que no pertany a la trama urbana del nucli | que es tracta de sol destinat a I'is

industrial.

Que dins el pla parcial es preveu qualificar un ambit destinat a equipament puiblic
d'una gran superficie, que sera destinada a aquélles Infraestructures necessaries en
una zona industrial que han d'ubicar-se preferiblement allunyades de la poblacio.

- Que I'dAmbit on se situa aquest sector industrial no afecta el CEIP Ramon Farrerons de
Bell-lloc ni cap altre centre docent.

Aleses aquestes consideracions, informo favorablement I'aprovacié iniclal del Pla Parcial
Urbanistic del Sector Vinyes del Mig de Bell-lloc d'Urgell.

Lo T W ey

Lleida, 30 de gener del 2006 !-'.,'I'\"-.-{ RN e
: e : ,..'.::': B G Lt
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dosep Rovia | Dl DILIGENCIA - Per fer constak que el Ple de I"Ajuntament de
Cap de la Secclo d'Obres | Mantenimnntl'kﬁ_”m d'Urgell, en sessié eltraordinaria de 11 d’agost de
2006 va aprovar provisionalmeht ¢l PLA PARCIAL VINYES
DEL MIG.
La Secretaria de 1" Ajuntament ¢

s Bell-lloe d’ Urgell

pilar Casanova Navaxr
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ASUNTO: INFORME SOLICITADO AL PLA PARQ!AL, UREAHfSTIC DEL SECTOR
VINYES DEL MIG R %

ANTECEDENTES

El 28 de febrero de 2004 se reclba oficlo referente al proyecto de urbanizacién del
sector remitido desde el INCASOL al qua sa adjuntaban dos planos con una propuesta
de solucién para los accesos al sector Industrial.

El 23 de junio de 2004 fuve entrada en esta Unidad de Carreteras copla del
certificado de aprobacién y publicacién de la modificacién de las normas subsidiarias
de planeamlanto da |a poblacién, en el ambito del sector Industrial Vinyes del Mig,
modificacién Informada favorablernenta con raglstro de sallda 3 da saptiembra de

2004,

El 25 da noviembre de 2004 sa emitlé Informe desfaverable al citado proyacto del
INCASOL, al no solucionarse correctamente a nuastroe entender la urbanizaclén dal

sactor, el anlace propuesto y el camino municipal paralelo a la autovfa,

El 12 da enoro de 2006, entrada en esta Unidad el 25, se racibe oficio de ese
Ayuntamlento por el que el que se notifica la aprobacidn Inlcial munlicipal del Plan
Parelal Urbanistico del Sector Vinyes dal Mig, del que se adjuntan dos coplas.

Estudiada la documentacién presentada se informa desfavorablemente el Plan
Parcial Urbanistic del Sector Vinyes del Mig, basdndose en las slgulentes
cuestiones:

a) Dada su proximidad, deberdn unificarse las dos soluclones de acceso que se
prasentan al norte de la A=2, esto as, |a existente de conaxlén da los ramales de
la autovia con la carretera local LV-3311 y la propuesta de acceso al sector

T CAMFGMENT O\Eaplcmciin\Autovia A-2\2008\Pla Farcisl Vinyes dal g 12abr 2008 do PLAZA AN JUAN, 2
2571 LLEIBA

TEL; 7247108
FAX 67524 71 10
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Industrlal. Tedo parace indicar que una glorleta que colectas todos los flujos de
trdnsito puade sar la mejor selucldn,

b) Lo mismo puede decirse de las soluclonas existentes y propuestas al sur de [a
autovia A-2, i

c) Dado el volumen de vehfculos pesados y llgeres que puade ganerar este sector
Industrial, las soluciones que se presenten debardn tenar pardmetros
geométricos adecuados,

d) En todo caso, deberd consensuarse con la Diputacién de Llelda la solucién final
propuasta, al estar Implicada una carratara de su titularidad.

l)ih!;ii‘rfiw A~ Per fer constar que el Ple de "Ajuntament de
001; VT:; r:::lrgn‘-ll,.eu. sessio extraordindria de ] | d'agost de
oy M‘IFF ; var provisienalinent el PLA PARCIAL VINYES
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MINISTERIO
DS FOMENTO
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INFORME PREVISTO EN 1L AR’I‘iCUL 0 262 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL
PLAN PARCIAL URBANISTICO DEL SECTOR VINYES DEL MIG DE BELL-LLOC

D'URGELL (LLEIDA).

Con fecha 30 de enero de 2006, se ha recibido su escrito de fecha 17 de enero, con registro de
salida n® 53, mediante el que se solicita la emisién del informe preceptivo en materia de
comunicaciones eleetrénicas, en relacién con la aprobacién inicial del Plan Parcial Urbanfstico
del Sector Vinyes del Mig del Ayuntamiento de Bell-lloc d'Urgell (Lleida).

En atencién a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 1554/2004, de 25 de junio, y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, emite el

siguiente informe,

1.- DERECHO DFE L,OS OPERADORES A LA OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO
Y NORMATIVA APLICABLE

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley General
de Telecomunicaciones), establece que la explotacion de las redes y la prestacitn de los servicios
de comunicaciones electronicas se realizard en régimen de libre competencia, Los interesados en
la explotacién de una determinada red o en la prestacién de un determinado servicio de
comunicaciones electrénicas deberdn notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad y en
los términos de lo establecido en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacién de
servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteceion de los usuarios
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién del Mercado de las
Telecomunicaciones para su inscripeién en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendrén derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitulo 11 del Titulo IIT de la Ley General de Telecomunicaciones v en el
Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2005, a la
ocupacién del dominio piiblico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea necesario
para ¢l establecimiento de la red publica de comunicaciones electrénicas de que se trate,

El Registro de operadores de telecomunicaciones puede consultarse en la web de la Comisién del
Mereado de las Telecomunicaciones www emt es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunica @‘:@ihd ‘0\'.’
puedan ejercer el derecho a ]u ocupacion del dominio piiblico de que son :ms! gg& E?'l :‘51}’ ue

RE! 37/05 URB
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G2 MY A
obtener la autorizacién de ocupacién de dominio piblico de la Administracién litular del mismo.
En la ocupacién del dominio piblico ademds de lo previsto en la repetida Ley General de

Telecomunicaciones, serd de aplicacion:

e La normativa especifica relativa a la gestion del dominio priblico concreto que se
pretenda ocupar.

o La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteceién y gestion.

o La normativa especifica dictada por las Administraciones piiblicas con competencias en
medio ambiente, salud piblica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacion urbana o

territorial y tributacién por ocupacién del dominio piblico.

En todo caso, la normativa mencionada deberd reconocer el dereche de peupacion del dominio
piblico para ¢l despliegue de las redes piblicas de comunicaciones electronicas. Se podrén
imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacién de los operadores
cuanto estén justificadas por razones de proteccion del medio ambiente, la salud piblica, la
seguridad priblica, la defensa nacional o la ordenacién urbana y territorial, sin obviar que tales
condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en relacién con el concreto interés
pliblico que se trata de salvaguardar y no podré imponerse la restriceién absoluta al derecho de
ocupacién de los operadores. En fal sentido, cuando una condicién pudiera implicar la
imposibilidad, por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacion del dominio piblico, el
establecimiento de dicha condicion deberd ir acompafiado de las medidas necesarias, entre ellas
el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de ocupacion de los operadores

y su ¢jercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Pablicas que puedan incidir, en cualquier
aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio pilblico para el tendido de redes
pablicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:

o Ser objeto de difusién pablica a través de su publicacién en un diario oficial de dmbito
correspondiente a la Administracion competente y a través de la Comision del Mercado
de las Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el artfeulo 29.2. apartado a)

de la Ley General de Telecomunicaciones.
e Incluir un procedimiento répido y no diseriminatorio de resolucion de las solicitudes de

ocupacion,
o Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas a]3liqa_b!m%‘-{-ﬂ?tl}1gpt¢n
una eompetencia leal y efectiva entre-los operadores. ﬁfﬁﬁl‘ﬁwugr %@E&;
b @f&'-"“ Uiz A
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o QGarantizar el 'mﬂmiﬁ du'f?&' limites impuestos a la intervencién adminisirativa en la Ley

General de Tele ciones, en proteccion de los derechos de log operadores, En
particular, las solicitudes de informacién que se realicen a los operadores deberdn ser
molivadas, tener una justificacién objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y

limitarse a lo estrictamente necesario.

|
*ilar |\ CaXdne

=%
=1

= COMPARTIDO DE LA PROPIEDAD PUBLIC

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento
aprobado por el Real Decreto 424/2005 de 15 de abril, establecen que las Administraciones
publicas fomentardn la celebracién de acuerdos voluntarios entre operadores para la ubicacién
compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en bienes de titularidad pablica o

privada.

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacién no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existic alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud pablica, seguridad puiblica u ordenacién urbana
y tertitorial, la Administracién competente en dichas materias, previo trémite de informacién
publica, acordard la utilizacién compartida del dominio pitblico o la propiedad privada en que se
van a establecer las redes piblicas de comunicaciones electrénicas o ¢l uso compartido de lag
infracstructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segiin resulte necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados,
teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartido se establecerin,
previo informe preceptivo de la citada Administracidn competente, mediante Resolucién de la
Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones, Dicha resolucian deberd incorporar, en su
caso, los contenidos del informe emitido por la Administracién competente interesada que dsta
califique como esencinles para la salvaguarda de los intereses piiblicos cuya tutela tenga

encomendados.

- INSTALACIONES OELECTRICAS

En relacién con las instalaciones radioeléetricas hay que tener en cuenta, ademds de lo
establecido con carficter general para todo tipo de instalaciones, las disposiciones del Real
Lecreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las
condiciones de proteccién del dominio priblico radioeléctrico, restricciones a las emisiones

radiocléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléciricas,
Asimismo, en relacién con este tipo de instalaciones, el artfeulo 30 de l},f}:;‘ﬂ.j}’s’hﬁﬁ%‘
Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Dﬁéﬁ't_ﬁ: 002 “d
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15 de abril, establecen que cuando ‘se hupnnga el uso compartide, previsto en los propios
artfculos citados, de instalaciones radiogléciiicas emisoras pertenccientes a redes peblicas de
comunicaciones electrénicas, y de ello se desiveda obligacién de reducir los niveles de potencia
de emisién, deberin autorizarse més emplazamientos si 50n necesarios para garantizar la

cobertura de la zona de servicio.

Por ofro lado, resefiar que la Comisién Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacién, creada de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién adicional duodécima
de la ya citada Ley General de Telecomunicaciones ha aprobado, a propuesta del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de referencig para el despliegue de
infraestructuras de radiocomunicaciones (ver ANEXQ) que, respetando las competencias de cada
Administracién Publica, facilite y agilice la tramitacion administrativa necesaria para llevar a

cabo dicho despliegue.

Asimisme, el 14 de junio de 2005 se ha firmado un acuerdo dg U‘ulﬂbbrﬂcié“ entre la Federacion
Espafiola de Municipios y Provincias (FEMF) y la Asociacion Espafiola de empresas de
electrénica, teenologfas de la informacién y telecomunicaciones de Espafia (AETIC), para el
despliegue de las infraestructuras de redes de radiocomunicacion. En ¢], entre ofras previsiones,
se contempla la ereacion de un servicio de Asesoramiento Téenico e Informacidn (SATI) sobre
todas las cuestiones que interesen a log Ayuntamientos ligadas a la implantacién de
infraestructuras de radiocomunicacidn, asi como la eelebracion de un acuerdo sobre un Cédigo
de Buenas Pricticas para el desamrollo armonico de las infracstiueturas de redes de
comunicacién, El texto final acordado de este Cddigo de Buenas Prdcticas puede consultarse en
la pégina web de la Federacion Hstatal de Municipios y Provincias, www femp,es, (apartado de
Documentacién/Documentos  de  interés/Nuevas Tecnologlas). Los Ayuntamientos podrén
adherirse a este acuerdo de colaboracién y al Cédigo de Buenas Priicticas, bien por iniciativa

individual o a través de la FEMP. ;

COMUNICACIONES ELECTRONICAS I
URBANISTICA: CARACTERISTICAS DE

PUBLICAS DE

T, P

LAS INE ISTRUCTURAS

Las infrastructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planificacién urbanistica, deberin garantizar la no diseriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de cc;mpemnlcm efectiva en el sector, para lo cual,
en su disefio, tendrén que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar

interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el &mbito territorial de que se trate,
e

: . . £ VTE, T
Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infracstructuras para redes de E?ﬁ}l’ﬁ%%ﬁimjﬁ B
electrénicas, excepto lo que se refiere a las infracstructuras en los edificios para & a¢ e@%lﬁg &%
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servicios de felecomunicaciones que se menciona mis adelante, no existe legislacién especifica
No obstante, pu_':dcn usarse como referenci 185 5 normas UNE aprobadas por el comité 1 33'
(Telecomunicaciones) de la Asociacién Espafiola de Normalizacién y Certificacién (AENOR),
Para su obtenci6n, en el caso de estar interesado, deberd dirigirse a la Asociacitn Espafiola de
Normalizacién y Cerlificacién (AENOR), ¢/ Génova, n° 6 - 28004 Madrid
(http://www.aenor.es/, direccion de INTERNET). Las referencias y contenido de dichas normas

son;

e LUNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,
Parte 1: Canalizaciones subierrineans

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construceién de
canalizaciones subterrdneas para la instalacién de redes de telecomunicaciones
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion dn:
dichos sistemas, asf como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos, La
norma es aplicable a las canalizaciones qué deben alojar redes constituidas por portadores
de fibra dptica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de

telecomunicaciones.

e UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de teleeomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y cdimaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cdmaras de
registro de las canalizaciones subterrdneas para la instalacién de redes de
telecomunicuciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y cmaras
de mgistr? en funcion de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
:amctet:fsllcﬂs minimas de los materiales constitutivos, componentes ¥ accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes, La norma es aplicable a
los registros subterrfineos que alojen elementos para la constitucién, operacion
mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones. :

o UUNE 133100-3:2002 Imfracstructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma téenica define las caracteristicas generales de la obra civil de los i
interurbanos para tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones, contemplando
los modos de instalacién, asi como sus accesorios, procesos constructivos
comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para la ‘izﬁ?iﬁi"«ful? i
singulares que salven aceidentes del terreno o vias de comunicacié:;"é?h‘%pm‘a&{r{; 1 Fiph
es aplicable a los tramos de los tendidos subterrdneos de redes de té;ém‘i‘h ﬂéﬂazi ol gﬁ‘l
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transcurren, en la mayor parte de su L:'afudq,.'émw: poblaciones o por zonas escasamente
pobladas -

o UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,
Parte 4: Lineas aéreas

Psta norma téenica define las caracteristicas generales de las lincas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutives de las lineas, tipificando las acciones mecdnicas de carficter meteorolégico y
el proceso de cdleulo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccién del cable
soporte, ¢ indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos
correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado con

fibra de vidrio

s UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacién en fachada '

Tsta norma téenica define las caracterfsticas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion directa de los cables,
proteccién canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte ¥y
tendidos de acometidas por anillas, asf como de los cruces aéreos y de las precauciones y

procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, de
lag que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en cl apartado
siguiente, tendrin que conectar con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacién, Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio

de los proyectos de actuacion urbanistica.

5.- INFRAESTRUCTURAS DI

[.a normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras
comunes en los cdificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién, modificado por el
articulo 5 de la Ley 10/2005, de 14 de junio, de Medidas urgentes para ¢1§.1m§?“'|5%%2 la
‘(J-'

Televisién Digital Terrestre, de Liberalizacién de la Television por Cable “ ;:iﬂl binkii I
o
CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley 38/199 QS | ';;i‘é?&jﬂ%@l\
: S e S ey E
(5, ML

Pluralismo; su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 401/2003, de '}‘! _ 5
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en su Disposicién Adicional Sexta, ha dado una nueva

redaceién al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-ley.

De acuerdo col

construceidn o cehabilitacion integral de ni
diente proyccto arquitecténico no se acompafia el que prevé la

aplicacion, si al correspon

1 lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la

ngin edificio de los incluidos en su dmbito de

instalacién de una infracstructura comin de telecomunicacién propia. La adecuada ejecucién de

egta infraestructura sc garan
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tiza mediante la obligacién de presentar

fin de obra,
i6n. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones

esta infraestruetura en edificios ya construidos,
ltar de la repetida legislacion, son

téenicos, que deben gcompafiar de manera separada
de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las normas técnicas

siciones relativas a las empresas instaladoras de telecomunicaciones.

INFORME

(micamente a los efectos
General de Telecomunicaciones.

el correspondiente
requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente

las disposiciones relativas a los proyeclos
al proyecto arquitecténico y que deben

de lo previsto en el articulo 26.2de la Ley

Madrid, 43 de febrero de 2006

EL SUBDIRECTOR GENERAL,

Rieardo Alvarifio Alvarez
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ANEXO
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PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DI RD‘E‘E.RF‘&QTA PARA LA
INSTALACION DE H‘JFRAJ?STRUCTURASH__B:E’ RED DI
RADIOCOMUNICACION

La Comigion Sectorial para el Despliegue de Infraestructurag de Radiocomunicacion es
un drgano de encuentro, deliberacién y cooperacién que tiene como finalidad primordial
impulsar, salvaguardando las competencias de todas las administraciones implicadas, el
despliegue de las infraestrueturas de radiocomunicacién, en especial las redes de telefonia
mévil y fija inaldmbrica, de acuerdo con los principios de sepuridad de las instalaciones, de los
usuarios y del pablico en general, la mdxima calidad del servicio, la proteccién del medio
ambiente y la diseiplina urbanistica.

La Comision Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacion, en
su sesion constitutiva del dia 15 de julio de 2004, acordd la creacién de un grupo de trabajo
cuya misién es analizar los procedimientos existentes (trAmites, requisitos, plazos, ete) y |
disefiar un procedimiento de referencin para el despliegue de infraestructuras de |
radiocomunicaciones que, respetando las competencias de cada Administracién Publica, !
facilite y agilice la tramilacién administrativa necesaria para llevar a cabo diche despliegue.

Una vez que el citado Grupo de Trabajo ha analizado el conjunto de procedimientos y
rimites que las distintas Administraciones Piblicas vienen aplicando en el despliegue de .
infrnestructurns de red de radiocomunicacion y ha extraido las oportunas conelusiones sobre ¢l |
mismo, y en linea con el objetivo de que el procedimiento de instalacion de las infracstructuras |
de red de radiocomunicaciones sea lo mas dgil y rdpido posible, de aprobar un régimen juridico
uniforme en esta materia y generar seguridad y certidumbre juridica en las Administraciones |
Piblicas, operadores de telecomunicaciones y ciudadanfa en general, la Comisién Sectorial “
para el Despliegue de Infracstructuras de Radiocomunicacion aprueba el siguiente |
procedimiento administrativo de referencia: :

> Paso l: ’i

Aprobacién del provecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con el “
estudio de niveles de exposicién radioeléctrica v proyecto de instalacién de £
sefalizacidn. |
.ﬂ-"&"---
§ ; \:...ll"-r.; _4.:-. . I
Administracién: Estado /g:. J?“chu.;%“ﬁi‘} |
o
{ Al ‘%, ’*’é‘t\z

;g}
%.;% ﬂﬂ‘*‘:_JGf./
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DURACION TOTAL: 6,5 meses

MINISTERIO COMISION SECTORIAL PARA UL DESPLIEGUE

006 va aprovar provisionalment
JEL MIG,
.a Secretaria de ' Ajuntament d

oc—d’ Urgall

' ilar Cas: .
Plazo para resolver: 1 mes ~+12r Casanova Navarr

' !

. . ' [ /

Paso 1 bis (puede ser simulténeo al anterior): 2\ .
A

Otorgamiento de una licencia urbanfstica finica que incluya Ta licencia de obras,
instalacién y actividad.

Administracién: Ayuntamiento

Plazo para resolver: 3 meses

Paso 2:

Una vez que se ha concedido la licencia urbanistica {injea ¥ se han realizado [as
obras ¢ instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la inspeccién favorable de
las instalaciones conforme con el proyeeto téenico de telecomunicaciones,

Administracién: Estado

Plazo para resolver: 3 meses

Paso 3:

Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccién favorable del
paso anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.

Administracién: Ayuntamiento

Plazo para resolver: 15 dias

S T
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Generalitat de CalpJUNTAMENT BELL_LLOC

Departament d'Interior

Secretaria de Seguretat Pablica

yll

Direccié General d'Emergéncies

i Seguratat Civil

Reglo d’'Emergéncies de Llelda

Assumpte: Inferme sobre el compliment del Decret 241/1994, de 26 de
juliel, sobre condicionants urbanistics I de proteccié contra
incendis en ols edlificis

En resposta a lescrit del peticionarl de 25 de gener de 2006 es comunica que,
per poder informar adequadament, caldra presentar en suport paper la part del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, plancls | memoria, on es justifiqui el

compliment

L'ingpector d

Jordi Sola i Gifneng
Lleida, 14 de febrer de 2006

JS/nf

Av, Blandel, 11, 04
26002 Linlda

| Decret 241/1994 (arts. 1 al 12).

i0 d'Emergéncles
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i Departament de Salut i l'ﬁ
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Sr. Alcalde de I’Ajuntament
2522 ch d’Urgell

D'acord amb la vostra sol.licitud de data 12 de gener d’enguany referent al
requeriment d’informe sanitari en relacié amb el Pla Parcial Urbanistic del

Sector Vinyes del Mig, us informo que:

- En la documentacio6 presentada especifica que les caracter(stiques de
les xarxes de serveis es reflecteixen a I'estudi d'obres basiques
d*urbanitzaci6, document que no consta en la copia del Pla que ens
heu fet arribar,

Per la qual cosa, cal que la xarxa de subministrament d’aigua de consum
compleixi Ja normativa vigent en matéria d’aigua de consum hwina, tal com
es va indicar a I"'mforme sanitari emés en data 21/06/2005, referent al

POUM del vostre municipi.

Al mateix temps, us retornem la documentacié que ens vareu lliurar en
format CD.

La cap dgJa.Segcid.deSancjament Ambiental
Gengraliat do Catalunya
4 Dopatament
da Balul
Servala Tagorialga Ligl

..,M‘} g
ILIGENCIA.- Per fer constat que el Ple de I'Ajuntament c:n
tell-lloc d'Ur o sessid extraordindria de 11 d’agost de
Bell-lloe d'Urpell, en sessio etraordinaria (Ilr‘ flo
2006 va aprovar provisionalmept el PLA PARCIAL VINYES

Maria del Carmen Nuin Gilpérez = DEL MIG.

La Seeretaria de ' Ajuntamdnt e Bell-lloc ¢’ Urgell

Llﬂidﬂ, 23 de febrer de 20006 pi{lar Casanovau c‘tkva I'e
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Idantificacié de 'expedient

L

Informe relatiu a I'aprovacié del Pla Parclal Urban(stic del sector Vlnye,a’idél Mig del municipi
de Bell-lloc d'Urgell. Expedient nim. U-16/08 (LI/U-04). /

Fets

I, El 25 de gener de 2006 I'Ajuntament de Belllloc d'Urgell presenta una sollicitud
dinforme al Departament de Comerg, Turisme | Consum, referent al Pla Parclal
Urbanfstic del sactor Vinyes del Mig del seu municipi. Bell-lloc d'Urgell ta 2.256
habitants, segons dadas del 2005, | esta situat a la comarca del Pla d'Urgell.

5 D'acord amb la documentacléd prosentada, aquest Pla Parclal té com objaectiu la
preparacié de sdl en condiclons per a ['establiment d'inddstries ding el terme municipal
de Bell-lloc d'Urgell | dotar a la poblacié d'un Increment da sol par a aquipaments.

Els terrenys objecte d'aquest Pla estan situats al nord de la poblaci6. La superficie
propia de 'ambit del Fla Parclal és de 589.957 88 m? distribuita de la seglent manera:

Sistema d'equipaments pliblics 29.849,10 m*
Sisterna verd public 86.407,78 m*
Sistema viari 78.307,02 m?
Protecelé de sistemes 0.284,70 m*
Sistama de serveis tacnics 20.211,86 m*
Canal piblle 1.144,28 m*

El total de sd| privat, de 365,753,14 m®, es distribuelx de la manera segilent: Inddstria
alllada gran 265.941 575 m% Industrla alllada petita 79.368,19 m? i Inddstria entre

mitgeres 20.453,20 m*®.

3. El Pla Parcial defineix tres zones | tot | que ['Us principal és lindustrial s'admeten els
comergos a 'engrds | els establimants dedicats a la venda de maquinaria de transport |
elements auxillars de la Inddstria. El comerg a I'engros | de detall s'admet quan els
establiments Industrials veins siguin de naturalesa | efectes que no ho impedaixin per
causa d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial.

En tot cas, sera prescriptiva l'obtencid de la llicéncla municipal de l'ajuntament abans
d'establir qualsevel equipament d'aquest tipus, alxi com, cas da concorrer en els
supbsits de grans establiments definits en l'arficle 3 de la Llel 1/97, de 27 de marg,
d'squipaments comercials, la llicéncla comerclal dael Daparlament da Comer¢ da la
Generalitat de Catalunya (art 4, Llel 1/97, de 27 de marg).

Fonamentis de dret

1. La competéncia per a I'emizslo d'aquest informe deriva del quo ostableix I'article 19 de la
Liei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comarcials.
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2. L'article 2 de la Llsl 18/2005, da 27 de dapanubrﬂ, d'equipaments comarcials, defineix el
que s'entén per establiment Indlvidual o establiment col:lectiu.

3. L'article 3 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comercials, estableix,
tenint en compte el nombre d’habitants de Bell-lloc d'Urgell, que tanen la consldaracld de
grans establiments comerclals, individuals o col-lactius, aquells amb una superficle de
venda igual o superler a 800 m? |, sén establimants comercials mitjans, individuals o

col-lactius, els d'una superflcia de venda igual o superior als 500 m?,

4, L'article 4.1 de |a Llel 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comerclals, disposa
que els grans establiments comerclals, Individuals o collectius, només es poden
implantar en les trames urbanes consolidades dels municipls que s6n capltals de
comarca o que tenen una poblacid superior als 25,000 habitants o assimilables per raé
de fluxos turlstics, llevatl les excepclons pravistes a l'article 4.8, | d'acord amb les
detarminacions del Pla territerial sectorlal d'equipaments comerclals (PTSEC).

5. Fl Decret 211/2001, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el PTSEC, regula les Implantaclons
subjectes a llicéncla comerclal, és a dir, els mitjans | grans establiments comarcials,

individuals o col-lectius.

8. D'acord amb el que disposen la Llel 18/2005 esmentada | les determinacions dal
PTSEC, els dimensionaments que afecten a aquest planejament es concraten en
['apartat seglant:

6.1.- Dimensionament comercial en sls sactors industrials

D'acord amb l'arlicle 9.5 de la normativa del PTSEC, en els sectors Industrials només
s'autoritzaran implantacions comerclals -mitjanes o grans- sl estan directament
relaclonades amb el desenvolupament da l'activitat industrial propia dal sector o bé sies
dediquen, essencialment, a la venda d'automobils | d'altres vehicles, de maquinarla,
materials de |a construccid | articles de sanejament, | d'articles de ferreteria | jardinaria.

7. La Disposicié Transitoria Vultena de la Llel 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments
comerclals, prorroga fins al 13 de juliol de 2006, la suspensié de l'atorgament de
determinades llicéncies comercials de la Generalitat, atés que s'estan portant a terme
els treballs de revisié dal PTSEC 2001-2004,

Conclusions

L.a nermativa d'aquest planejament, nocmés admet els sstablimants commlala dedicats a la
venda de maguindria de transport | elements auxiliars de la inddstrla. Per tant s'adequa al
\que astableix |'article 9.5 de la normativa dal PTSEC.

Pel qua fa al crelxemaent comercial, aquest as regula d'acord amb la Llel 1/87,
d'equipaments comarclals, avul ja derogada.

En conseqliéncia, emeto Informe favorable sobre el Pla Parcial del sector Vinyas dal Mig,
del municipl da Bell-lloc d’'Urgell, amb la recomanacio que se substitueixin las referéncies
la Llel 1/97, d'equipaments comerclals, avul derogada, per la nova Llel 18/2005, de 27 de

dasembre, d'aquipaments comarcials.
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En qualsevol cas, caldra tenir en compte [a Disposicid Transitdria Vuitena de la Llel 18/2005,

de 27 de desembre, d'equipaments comerclals, per la qual es prorroga, fins el 13 de juliol de
20086, la suspensld de I'atorgament de determinades llicéncies comercials de la Genaralitat,
alés que s'estan portant a terme els treballs de revisio del PTSEC 2001-2004. En aguest

santit, un cop s'axtingelx I'stecte de la suspensié de llicéncles comercials, caldra atenir-se a
alld que determini la nova normativa d'equipaments comercials.

Barcelona, 14 de fabrer de 2006

El Director General de Comarg

Raliflon Sarret

L]
DILIGENG
Bell-lloe '} E
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DEL MIG N
La Sccretar
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)
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AT -.,. Mavarro
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Resistre de sortida

Sanyor,

Atés el que disposa I'article 83.5 de la llel 2/2002 de 14 de marg, d'urbanisme, | en relacio al
Pla Parclal Urbanfatic del sector Vinyes del Mig del municlpl de Bell-lloc d'Urgell, aprovat
Inlefalment per aquest Ajuntament el dia 05/01/2008, aquesta Direcclé General observa que en
el Pla Parclal de referéncia no es fa cap consideracié sobre [m mobllitat quo generara
I'establiment de [es activitats que es desenvoluparan a la zona objeate de nou planajamant.

El criterl de la Diracelé General do Ports | Transports, en congruéncla amb la legislaclé vigent
sobre urbanlsme | mobilitat, 88 que els Plans Parcials han d'incloure una meméria da mobilitat
amb la segent relacié indicativa de continguts:

o Informacié de base de l'estudi,

- Caracteristiques de la xarxa basica viaria | de transport collectiu.
. Dades estadistiques municipale sobre aspactes demogréfics, econdmics | soclals que

afecten a la mobilitat.
Dades do mobilitat intra | Intermunicipal, aforaments de transit (sl s'esoau).

s Estimacié de |a generacié | 'atracelé de viatges provocada pal desenvolupament dal nou
planejament.

s Fslimaclo da limpacle de la mobilitat generada | atreta sobre les xarxes d'infraestructures
(increment de carrega de la xarxa provocada per |a nova moblitat).

s Propostes sobre F'organitzacié formal del sector objecte de I'estud], | del seu enlorn, per
adequar-se als criterls de mobllitat sostenible.

Actuacions a la xarxa viaria,

Altres infraestructures de transport.
Itineraris a pau | en blclcleta.
Mesuras da gastlo del trafic privat.
Nous servels de transport public.

o Estimaclé del pressupost | el pla de finangament de les anteriors actuacions,

En conseqléncia, aquesia Direcclé General delxa en suspens l'emissio de linforme sobre el
dosument de referéncia fins que hagl estal fornida la meméria de mobliitat,

Atentameant,

DILIGENGIA.» Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament |

Bell-lloc f’ Ur;l.-,é‘!l.lqn_ sessid extraordindrin de 1] d’agast
2006 va hprovar proyisionalment el PLA PARCIAL VINY]

David Prat | Soto gl ) WA
Subdirector general de Planifleaclé | Projectes & "’. £y Il,'f -f-'_|l=!,?\_§untmur:n[ de Bell-lloe &’ Urgel 1

Barcelons, 21 de fobrer de 2008 Pilar Hafanova Navarro
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1 — Antecedents

En data de registre d'entrada 26.01.08, 'Ajuntament de Ball-lloc d’urgell sollicita un informe al
Departament d'Agricultura, Ramaderia | Pesca sobre el Pla Parclal a dalt esmentat, d'acord
amb l'article 83 del dacrat Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text rafés de
la Llei d'Urbanisme. Adjunta la segiient docurmentacié:

~  Memédria del Pla Parclal Urbanfstle. Vinyes del Mig.
—  Planols.
— Notificacld de 'aprovacié iniclal per decret d'Alcaldia de data 05.01.08.

2 — Caracferistiques

El municipl de Bell-lloc d'Urgell té en tramit el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal aprovat
an la Comissié d'Urbanisme de Lleida en sessid de data 12 de setembre 2005, pandent d'un

text refds per la sava publicacio al DOGC.

El Pla Parcial Urbanistic de les Vinyes del Mig es redacta per tal de desenvolupar un sactor
Industrial PPV-6 pravist al POUM,

El sector &5 discontinu | consta da 3 ambits:

- L'ambit principal de 576.160,85 m? 'ambit de viabilitat de 3,375,056 m? i un ambit dicontinu
d'11.422 m?. El total de la superficle és de 589.957 88 m®.

En I'Ambit principal és on s'han d'ubicar les Inddstries | els equipaments. Esta dedicat al
conreu de ceraals d'estiu | fruiters. Hi ha dues granges de porel | dos magatzems agricoles.
Fsta travessat | limita amb un canal de reg. El Pla Parcial repercuteix en dues peliles
segregaclons (poligon 20, parcelles 54 | 63) d'ublear-hi un vial,

En I'ambit de viabilitat s'aprofitan els accessos existents i 'encreuament amb I'A-ll perd
analitzada la documentacld presentada pot ésser que algunes finquea quadin afectades per
adaptacld | millora de la propia viabilitat. Aixd repercutiria en petites segregacions.

Aquest ambit de 11.422 m? reperculelx en la segregacio d'una finca (poligon 10, parcel-la 26)
de 29.023 m?.

3 - Conclusions

Al traclar-se del desenvolupament d'una zona urbanilzable delimitada, ja prevista en el
POUM, el DARP emet un informe favorable en relacié amb les seves competéncles amb els

saglients condiclonaments:

GC. Camp do Mart, 36

2004 Llalda

Tol, (873) 24 68 &0

Fax DEE?:! 2364 33

Wi W o e SRR LIRS, B LU AT L d
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~ Les segregaclons de finques rastiques per sota de la unitat minima de conreu han de
complir les normes establertes en ol Decret 168/1983, de 12 d'abril (DOGC nim. 330, de

20 de malg), pel qual s'estableixen los unitats minimes de conreu.

_  Les abres de reposicld de les infraestructures existents (canals de reg, etc.) no poden
alterar el normal funclonament de les explotacions agricoles que puguin resultar

afeclades.

_  &han de garantir als legitims drets dels titulars de les explotacions ramaderes ubicades
en el seclor.

E| responsablgfaritotial.d-Obres~i Regadiis—

vt Qaneralitel de Caplunya
(Rpatlament d'Agrieuttura,
L ArriTianea | Pesea

sirvela Tercharleld o Liaida

Rosponssble a'Obrod I fimgedlus
Roemeu

Llalda, 23 de febrer de 2006

Xavler Sat
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Aakde Areny, 24 < 20

et B 2006 va 'glﬁrdv gamw-\.uunulmunt el PLA PARCIAL VINYLS
Fax £73 26 A 70 DEL MIG,

il Lo La Secretaria dle IT'I{{il‘mtmnum de Bell-llog df Urge] |
IDENTIFICACI® DE L'EXPEDIENT: s i\ i

- Expedient Nom.; UDPH2006000902

- Patlclonarl; AJUNTAMENT DE BELL-LLOC D'URGELL

- Assumpte: SOL-LICITUD INFORME PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR

VINYES DEL MIG. TM BELL-LLOC D'URGELL (PLA D'URGELL)

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

Expadiant relaclonat: UDPH2005000085 "Sollicilud Informe Pla d'Crdanaclé Urban(stica
Municipal. TM Bell-lloc d'Urgell (Pla d'Urgell)"

Peticienar; Ajuntament de Bell-lloc d'Urgell, Departamant de Medl Amblent | Habitalge de |a
Generalitat da Catalunya

o3l

En ddlﬂ 14/01/05 | 10/01/05 va tenir entrada en el reglstre de Ia demarcacié territorlal da
Llelda de I'Agéncia Catalana de |'Aigua, per part del Departament de Medl Amblent |
Habitalge de la Genaeralitat da Catalunya | do I' Ajuntamant de Bell-lloc d'Urgell, sol-licitud
d'informa en relacié a I'assumpte de refardnela.

En data 03/10/05 va tenir sortida del registre de la demarcacié territorial de Llelda de
I'Agéncia Calalana de I'Algua, cap al Deparlament de Medi Ambient | Habitatge de Ia
Generalitat de Catalunya, informe (de data 08/09/08) en relaclé a 'assumpte de referéncla,

Antscedents | documentaclé adjunta relatius a Pactual expedient (UDPH2008000902):

En data 31/01/06 va tenir entrada en el registre de la demareacié terrilorial de Lleida de
I'Agéncia Catalana de I'Algua, per part de I'‘Ajuntamant de Beall-llec d'Urgell, sollicitud
d'informa en relaclé al Pla Parcial urbanistic del Seclor Vinyes del Mig, en el TM de Ball-lloa
d'Urgell (Pla d'Urgell). Es va adjuntar el seglant:

- Solllcltud d'informe

- Pla Parclal del sactor d'activiiat econémica Vinyes del Mig, Novembre 2005

En data 27/03/08 el técnic que sotasigna realitza Informe en relacié a 'assumpte de
refaréncia,

Situagls
El presant ambit urban/atic = troba ublcat al Nord de [a poblacid de Bell-lloe d'Urgell, limitant

amb la variant de |a N-II. Les coordenadas UTM d'ublcacia sdn; X = 316479, Y = 4812422, 7
=202,

Descripcid
El present ﬂxpﬂdlent urbanistle tracla da desenvolupar el Seclor Industial denominat

“Vinyas del Mig" EJ qual t& un Ambit discontinu, amb una superficle total de 589.957,88 m?,
on 365.763,14 m® (62 % de la suparilcia tc:tal) es destinaran a inddstries: Inddslra aillada

gran, patila | anframitgeres.

’,'"l] Generalitat de Catalunya
Ul Departament de Medi Ambient Pagina{ da 7
i Habitatge e
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2. DOMINI PUBLIC HIDRAULIC (DPH) | ZONA DE POLICIA (3#;]
Segons l'article 2 del RD 849/1086, d'11 d'abril (a partir d'are; ﬁDi:'H): Constituelxen DPH:

a) Les alglies continenlals, lant les superflcials con les sublerrénies renovables amb
ndapandaéncla dal tamps de renovacié.

b) Les lleres de corrents naturals, continues o discontinues.
¢) El aqOifers subterranis, als afactes dal actes da disposiclé o d'afeccié dels recursos

hidraulles,

‘Alxl doncs, lofas las obres | intervensions. realitzades en cls espais de DPH, I'expediant serm

“inshruit per FAgéncla Catalana, de ['Algua. eblenint-sa.lauteritzaclt. ner.part de. I Qraanisme
Hidraullc Competen!, de conformitat amb I'article 63 del RDPH.

D'acord amb 'arlicls & del RDPH, els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tola
la sava extensid lengitudinal;

a) a una zona de servitud de 6 m d'amplada per a Us pblic que as regula a dit RDPH.
b) a una zona da pollcia da 100 m d'amplada a la qual es condiclonaré I'is del sol | da
les activilals que es desenvolupin,

La Zona de Servitud {6 les finalifats establartes a larticle 7.1 del RDPH. Qualzavel actuacld
an Zona da Servitud astara soimesa a |'espacificat a l'arlicle 7.2 del RDPH.

L'articla ® del RDPH estableix que, a la zona de policla de 100 m d'amplada mesurals
heritzontalment a partir de la llera [ amb la finalitat de protegir el DPH | el régim da corrents,
resten solmesos al disposat al RDPH, les seglents activitals | usos dal sbl:

a) les alteraclons subslancials del relleu natural del terreny.

b) les exiracclons d'arlds.

¢) les construcclons de qualsavel tipus, tinguln caricter dafinitiu o provisional,

d) qualsaval altra (s o activitat que suposl un obstacle per al carrent en régim
d'avingudes o que pugul ser causa de degradacié o deteriorament dal DPH.

)Aixi dones, loles les obres | intervencions realilzades en ZP, Yexpedient serd. nstrull, par
I'Adépgla. Calalana de I'Alaua, abtenintse l'auterllzaclé per pan de |Orgaplsme. Hidraulle
Competen!. Es seguird 'establert als articles 62 al 64, 78 179 del RDPH,.

3. ABASTAMENT

A la pagina 7 del Pla Parcial a'exposa |a construccié d'un embassament d'aigua en una finca
que actualment es destina a conrau,

Pel que fa a les caracteristiques de les xarxes de servels, lragat, naturalesa | dimensionat, la
documentacié presentada exposa que es desenvoluparan an el corresponent Estud] d'Obres
Basiques d'Urbanitzacio del Pla Parcial,

'.l""i Generalitat de Catalunya
% Departament de Medl Amblent Bl b
| Habitatge
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segllenta aspactes: ‘ ~

1. Determinar. detaliadament. lingrement. de..demands. gue- originara aquest nou
desenvelupamant urbanistic Industrial.

L i2iiie bl uill w=ia

Les dotacions previstes mal podran ser superiors a les establertes a 'AnneX 2
“Dotacions d'abastament | industrials” de 'Ordre del 13 d'agost de 1959 per la
que es disposa la publicacié de les daterminacions de contingut normatiu del
Pla Hidroldgic de la conca de I'Ebre, aprovat pel Relal Dacret 1664/1998, de
24 de jullol.

2 . Aportar Genlifical, emés. pel. Ganal d'Uraell, conforma. Aquest disposa.de. capasiial
suflclent per pedar, denar subministrament dalaya,

Aquest Certifieat estara realitzat en base a l'estudi de la demanda dalgua
sollicitat al punt anterior, | haurd de reflectir explicitament (el Certificat) dades
comn Volum.anyall.Gabal a subministar,

3.~ Tol | que el Projecte d'Urbanitzacié definid més detalladament la xarxa
d'abastament (malerlals, didmetres, pendents, ete), s'haurd de grafiar, .8l 584
recorregul, on.as frabard la bassa, | ublear ol punt.de connexle aengral.

4, SANEJAMENT

La pagina 12 del Pla Parcial exposa que a la zona denominada UZ ST-01 es trova previst
Installar una EDAR propla.

L'artiels 17 “Algles residuals” de les Ordenances Reguladores establelxen els parametres
que hauran de complir les alglies residuals generades com a conseqléncia dels procassos
industrials, la prohiblcid de vessaments a la xarxa de clavegueram mentre o entrl en

funcionament EDAR, | las tasques de control a realitzar,

Pel que fa a les caracteristiques de les xarxes de servals, tragal, naturalesa | dimensionat, la
documentacié presentada exposa que as desenvoluparan en el corresponent Estudi d'Obres

Baslquas d'Urbanitzacio de| Pla Parcial,

No obstant, | Independentment del que es pugi determinar el en Projecte d'Urbanitzacio, |a
documentacié del Pla Pareclal referant al sanejament, a’haura de complomaentar en els
sogilontis aspoctes!

1- La.xama. do. sanelamant.. de..nova.. sonslruggld.. havra.. de. ser separativa
(pluvials/residuals).

Aquesta conslderacio. haurd  de. guedar. escrita en..les. Qidenanses
Reguladores,

Tot | que el Projecte d'Urbanitzacio definira més detalladament aquestas
xarxes (materials, diametres, pendents, efc.), s'haurd de grafigr, gl sey

racalrequl,. aixi_com. la traga. de. la. canonada, davacuaclo general que
transportara les aiglies des del polfgon fins el punt d’abecament final,

Ganeralitat de Catalunya
L Dﬂpaftﬂment da Madl Ambient phginn Ade ¥
[ Habitatga
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16, May 2006 12:21 AJUNTAMENT DE BELL—]_J'”.If.iIl:lN('If\..- Per fer canstal que el Ple de I"Ajuntament de
' tell-lloc d'Urgell, en sessié extraoidindria de 11 d'agost de
AYRTANENT, £Rk 'LLOCEOHG va aprovar provisionalmeht el PLA PARCIAL VINYES

F‘ l Agancla Catalana JEL MIG. LN,
de PAigua _a Secretaria de I’ Ajuntamdnt de Bell-lloe d’ Urge ] 'Ll?&

asi#B B Y

rilar Casanova Navaixre |
2.- Pel que fa a la desedrraan do.pluvias,

En cas de que sigul sobre una équia de reg, serd necessarl aperiar
Inferme/permis.per pan del Ganal diraell.
En cas da que sigui sobre una llera pibliea, es justificara la.ne.axistonels

d'afecclons negativas. (desbordaments) com a conseqUéncia de la nova
superficla Impermeabllitzada.

S'instal-lard un separador d.hidrocarburs.

3. S'nstallaran. araueles. o redlsirs, Mures de qualsevol mena d'obstacle |
accessibles en tot moment als servels técnics competents per a lobtenclt de
mostres, an, cadascuna.de les connexiona aue realitzin les Inddstries. al.sislema,
Aquests consideracls. hawrd. de. auedar. reflectida.. de...forma...escria...en.. les
Ordenances Reguladores,

4.- L'arlicle. 17 "Algtes residuals" de les Ordenances Reguladoras també haura
dincloure. a I'Agéncla. Catalana da. [Algus, com a Organiame, amb, capacitat par.a
realitzar fasques da cantrol,

A més, as realiizen les seglients consideraclona de caire general:

1.- Dequt.al fet de que les EDAR's previsias.al PSARU. tenen. ¢l ntinclpal shiectiu de
depurar los alates reglduals d'orlaen urba, &l promotor nstal s una EDAR propla,

Alxi dones, sera necessarl disposar, previ.a.l'nlcl de lactivitat, de. Ja correspenant
Autoritzaclé d'Abecament, d'acord amb l'establert als arlicles 245 | seglients del RD
B06/2003, de 23 de maig, que modifica el RDPH (en espacial als articles 253 1260).

Uatlels 2833 eatablel que "gquan no wexisteld un ltular dnic de l'actvital causant do
Iabacament, IOrganisma de eonca podrd requerir als titulars dels establiments Industrials o de
qualsevol alira natura que tinguin necessliat d'abocar algdes o productus realduals | e6 {robin
ublaata en una matalxa zona o paligon induslrial, ... per @ qua ra conalitualxin en una cormunilat
d'abacamants on al tarmin do sls mosos”

L'articls 260.2 eatablelx que “les autoriizacions d'abacament tindran el cardcter de prévies pera
la Implantacié i entrada en funclonament de la nddstia o activitat quo es iracll d'establlr,
modificar o trasliadar, | pracediran a 28 lictneles d'apartura o d'netivital que hagin d'alorgar les
Adminlatraciona local o autondmica en raé de |a seva sompaldncla®

2.~ L'EDAR plantelada haura de ser capac.de depurar las algles residuals generades
al paligan. ndustrial. sonnestant-se les Inddatrips a la xara de rasidugls. Aixi doncs,
es sollcitara _I'Autoriizacle, d'’Abocament al Departament d'Autoritzacions de
'Agéncia Catalana de I'Algua, que avaluard (entre alties coses) la auflgiengin. del

slstama depuratiy adoptat,

5. HIDROLOGIA — HIDRAULICA, INUNDABILITAT

D'acerd amb la documentacio presentada, el Mapa Comarcal de Catalunya 1:50.000 Pla
d'Urgell, 1 al Planol 1:5.000 de INCC, no.s'aprasin.cap lera pdblica.ave discord. per famblt.de.
prasant Poligon. Industrial-

No obstant, el limi Nord del sector limita amb &l Resaiate General dal Ganal.d'tragll,

Generalitat de Catalunya
Wil Departament de Medl Ambient pignadds 7
i Habitatge
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éncia Catalana
d dﬂgl'l}ugua UM

Consultant la “Oalimitacld de zones Inundables per a |a redacclé de I'INUNCAT, Conques
Intercomunitries”, s'observa que a Pentorn d'aquest. dasgnas. podria. exstir.alaun. fiRns
dnundaclé. da. cardcter geomorfologls. Mo, ohstant,..en el Planal num. 8 *Zeniflicacle:
s'obsarva que al cantd de desguas es delxa.una frania.zana.verda,

.,D A més, el Pla Parclal plantaja la construccid 53.'!»_!11_.RQ!JL.R#.I‘..H!?E'IQ.ﬂ'ﬁﬁﬂﬁﬁlﬂ..'.Etf[ﬂﬁ!l'mll.lmjfl
\ essant necessarl disposar o Auteriizacie per part del.Ganal. 4 Yrgell :

i

e

ml‘dnl
Canal d'Urgell. Celar Vermall = Perlmetre de la zona industrial

&, AFECCIONS MEDIAMBIENTALS

Si, de conformitat amb la legisiacié ambiental d'lmpacte ambiental vigent, és necesséria la
corresponent declaracié d'impacte amblental, correspondra al Departament de Medi Ambient

| Habitatge da la Generalitat de Catalunya efactuar la preceptiva valoracié.

Alxi mateix, | quan la referida declaraclé no sigui legalment exigible, ea racorda que, de
conformitat amb ['article 85.1.1 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de julicl pel qual s'aprova
&l Text refés de la Llsl d'Urbanisme, i en relacld amb l'article 98 del Relal Docrel legislatiu
1/2001, que aprova el lext refés da la Llel d'alglies, I'aprovacié definitiva de la present
Meodificaclé requarsix de Febtencié d'un Informe madiambiental el qual haura de presentar-
se a 1 Direccié dels Serveis Territorials del Departament de Medl Ambient | Habitatge pertal
que aquesta efeciui un pronunciament exprés | vinculant sobra el matelx.

MLIGENCIA - Per fer constat\que el Ple de I’ Ajuntament de
tell-lloc d'Urgell, en sessio extroordinaria de 11 d’agost de
{006 va aprovar provisionalment el PLA PARCIAL VINYES
JEL MIG, | o0
ﬂ]m Generalitat de Catalunya . Secretaria de I’ Ajuntament/de l-,lq_'
Departament de Medi Amblent =

loc d’Urgell

/ % ]

*ilar Casanova Navario] 7.,
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. m Agé'nclu Catalana =
A de I'Algua \12,“_1

7. CONCLUSIO
En conclusld, de conformitat amb tot I'exposat, S'INFORMA DESFAVORABLEMENT el Pla
a3 Bl VI 2 2005,

’; T

JAIXI doncs, s'haurd de complementar - modificar la documentacié d’acord amb tot ]

./ I'eatablert al present informe (aquesta nova documantacib es prasentara davant I'Agéncia
Catalana de ['Aigua, per a que pugul emelre nou Informe en relacid a l'assumpte de |

refardnela), En resum, al seglent:
Abastament (deserpeld detallada a I'apartat 3 dol present informa)

1~ Determinar. datalladamant. nsrement, da..demanda que eriginara aquest nou
desenvelupament urbanistie Industrial,

\ 2.- Aparlar Cerfificat del Canal d'Urgell, conforme disposa de capacitat. per pader donar
subministrament ¢'alaua (especificant Volum anual | Cabal a subministrar).

d'abastament, s'haura de grafiar, gl ey, recorregut. on, o8, trebard. I, bassa. | ubicar
8l punt de connexla gengral.

b Mo

!' 3- Tot | que e Projecte d'Urbanitzacis definird més detalladament la xana
|.
II

Esanejamemt (dagerpelé datallada 4 I'apartat 4 dal present informe)

'! 1.- | g.xarxa.de sanalsment haurd da.aer separativa (pluvials/residuals).

Tot | que el Projecte d'Urbanitzaclé definird més detalladament aquestes

xarxes, s'haurd de grafiar. el seu. recorrequt, . aldl.com_la traga. da I
canonada, d'evaguacl general que transporiard les aighaes des del poligen

fins el punt d'abecament final,

I 2.- Pel que fa a la descirrena de pluvials;

En cas de gue sigui sobre una séquia de reg, sera necessarl aportar

Inferme/permis.per part dal Ganal d'Uraall,
En cas de que slgul sobre una Jlera pablica, es Justificars Ja.ne existencia

d'afecclons nagatives (desbardaments).
S'instal-lard un geparador.d'hidecarburs,

s

Les Ordenances Requladoras incorporaran les seglents prescripcions:
1.~ La xarxa de sanejament serd separativa (pluvials/residuals).

2.- S'installaran_arquetes. de. realstie, Niures de qualsevel mena d'obstacle |
accossibles an tot mament als servels técnics competents per a l'oblenclé de

mosltres, en cadascuna.de les connexions que realitzin les Indostries al sistema,

3~ Larlicle 17 també haura dlingloyre a 'Agéncia, Gatalana de. [Algua, com.a
Qramnisme,amb.canagital per 2.realizar tasayna.de.coniieh

NLIGENCIA - Per fer tf:nm;ﬁ' ti,t ¢ el\Ple de I’ Ajuntament de

T

||" i Generalitat de Catalunya tell-lloc d*Urpell, en sessid extrjordindria de 11 d’agost de
. L Pﬁggﬁ:ﬁg"t de Madi Amblent 006 va aprovar provisionalment ¢l PL ;.i’ARCle VINYES
g JEL MIG. '

ilar Casanova Navarkg

. L 4 0 )
.a Secretaria de I'A_]unlnmuufczﬂ Gﬂ?ﬂqﬁ;d' Urgell
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m Ag&p:ia Catalana
| de I'Algua H?;'fn

arhEAA

‘Com a consideracld general, destacar que serd necessarl disposar, pr.wj...n..lfinis:.i..‘ciﬁ1

I'aglivital, d'Autoritzacio d'/Abecamant, d'acord amb lastablert als arlicles 245 | seglients del
RO 806/2003, de 23 de malg, que modifica el ROPH (en especial els articles 253 | 260).
! L'Autoritzacls_d'Abocament es sollictara al Departament d'Autoritzacions de IAgéncla
| Catalana da I'Algua, que gvaluard (entre altres coses) la suficlanela.de. slstema. depuratiy

] adentat.

Hidrologia = HidrAullca. Inundabilitat (dosaripcié detallada a Fapartal 5 del prasant infarme)

D'acord amb la dogumentacié presentada, el Mapa Comarcal de Catalunya 1:50.000 PI
d'Urgell, | al Planol 1:5.000 de 1CC, no s'aprecia cap Jlera piblica.aus. diseor. per LAmbit.de

prasent Pollgen Indystrial.

No obstant, el limit.Nord. de), sector Iimita. amb. &l Resaiate. General. del. Canal, d.Urael
podent_ existir. alaun. Jpys. dinundacld. de, cardcler geomortaloaic. (sedens. INWNGAT). N
ohatant, on el Planol nam. 5 “Zonificaclé” soksarva.que. al sanio dol desauas aa.dala.ung

franja.zona yerda,

\A més, el Pla Parclal planteja la construccld d'un_pont per_sobra_d'aquasta. Infrasimctura,
essent necessari disposar d'Autoritzacid par par. del Canal d'Urgel, /

El técnie superlor especlalista collaberador

amblt OPDH
V7
&

Davld Raul Aballanar | Gl

Vist-I-plau del Cap de la Unitat
Lleida del Deparament de

C:n/n(d i& Territorial
Ll

M L\k'::}‘

rogrames |

Julls Maneifieiras Vaz-Romero
Llsida, 27 de marg de 2006

NLIGENCIA - Per fer constar que el Ple de I'Ajuntament de
tell-lloe d'Urgell, en sessia exftiardinaria de 11 d'agast de
006 va aprovar provisionalmey LIBLA PARCIAL VINYES
EL MIG. A

v
a Secretaria de I"Ajuntamen lov"d’ Urgell

Pafine 7 da ?

m Generalitat de Catalunya ilar Casanova Navaryo|/&|
Departament de Medi Ambient /
| Habitatge
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Generalitat de Catalunya

Departament de Medi Amblent W

i Habitatge LY
Sarvals Tarttedals a Llelda

INFORME SOBRE PLANEJAMENT URBANISTIC

1. ldentificacié de I'expedlent

1.1 R/N: U0B/20
1.2 Sollichant; Ajuntament de Bell-lloc d'Urgell

2. Objecte

L'objecte del present Informe 6s efactuar una avaluacié de la Incidéncla amblental del Pla
Parclal del sector Vinyes del Mig, del terme municipal de Bell-lloc d'Urgell.

3. Antecedents

En data 5 de gener de 2006 va tenir entrada al regisire dels Servels Territorlals del
Departament de Madi Amblent i Habitatge a Lieida, la sollicitud d'informe en relacié amb

gl Pla Parcial mencionat.
4, Descripcié del Pla

E| Pla Parclal es localitza al nord de la N-Il | a l'oest de la carretera de Bell-llec a Ballvis,
en un espals agrarl dominat per conreus herbacis extensius de regadiu.

El Pla ocupa una superficle de 589.957,88 m? que es reparloixen com segueix:

Supericie Irnfi |
Slsterna Viarl 78.307,02
| Espals Lllures 86.407,78
Equipaments 29.848,10
Servels Tecnics 20.211,88
Protecci6 de sistemes 0.284,70
Canal Publio ' 1.144.28
| S0l privat | 365,753,14

5. Consideracions

El Pla complaix amb la Idglca d'erdenacié Industrial Ja que so situa a certa distancla del
nuell urba | a peu dels principals eixos de comunicaclé que travessen el tarme municipal,

El Pla Parclal afecta a I'Habitat d'Interds Comunitarl prioritar] Canylssars torbosos basofils
dominats per méansega (Cladium mariscos) (7210) definit segons. Directiva 97/62/CE.
Aquest habitat es relaciona amb ¢l pas d'un canal de reg, pel limit """"'EL d'aquest lambit.

NLIGENCIA - Per fer constar g ieel Ple de 1" Ajuntament de
ell-lioe d*Urgell, en sessio ext nmlinﬁriu de 11 d’apost de
006 va aprovar provisionalment el PEA PARCIAL VINYES

EL MIG. . o4
byl - Secretnria de I'Ajuntament € Feffoc. d’ Urgell
Tel, 973203030 ¥ 4
e jlar Casanova Navarre

Email: stlloldn.dmah@gensatnat

&
YL
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Generalitat de Catalunya
{LY Departament de Med! Ambient
i Habitatge VA

Sarvels Tarlonals a Llelda

£l Pla Parclal té en compte aquest aspecte Ja que preveu la ereacié d'una franja d'espal
lure a la vora del canal amb I'objectiu de mantenir | protegir la vegetacié de ribera
exlstant. Tanmateix, caldrd aplicar les mesures correclores Incloses en linforme

amblental refarents al tractament dels espals lliures,

La resta d'espais lliures es disposen formant una amplia franja enjardinada en l'espal
immediat a la N-Il. Aguesta franja permet redulr limpacte paisatgfstic derivat de la

concentracld Industrial.

El Pla Inclou un apartat dedicat a la regulacié d'alguns dels vectors de qualitat ambiental.
Cal recordar, per tant que el projecte d'urbanilzacléd haurd resoldre aquesis aspectes
d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

6. Fonaments de dret

s Arlicle B3.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de Juliol, pel qual s'aprova el Text
rafés de |a Llel d'urbanisme.

7. Conecluslo

Emetre informe favorable amb |a pracisié seglent.

o El desenvolupament del Pla Parcial ghaura d'ajustar a legislacié sectorial vigent
an els aspectes de qualitat amblental seglents:
o Regulacié del soroll i de les vibraglons.
o Regulacié luminica.
o Regulaci6 electromagnética.
o Regulacié atmosfarica.
o Gestié de residus.

Llsida, 24 d'abril de 2006

au,
El tecnic de OTAA La capide OTAA

—

-
ol v A b
erad Generalial da Cataluny il ot de Catalunya
1} Conrgrent 0s Mo Anvien I Sarianent do Med! Amolen!

“ERBIAl LY W
7 als n Lloida SR | rubl

- Seryia Territord sorveld Temritorials a Liolds _
Ramon Rebordosa | Poca Josse Terés| Glr'\sa

sl Sim / )\
ILIGENCIA.- Per fer ehnstar quie‘el Ple de I'Ajuntament de
ell-Iloe d’'Urgell, en sedsid Extl‘:;’m'(linhrin de 11 d’agost de
06 va aprovar provisionalment, }1'1:‘1,;;6\ PARCIAL VINYES
Rda. Sant Martf, 2-8

EL MIG.
' : Y AR b A L
a Seeretaria de I'Ajuiila I:L;_Ldefﬁ_e]l-llnc d' Urgell
28006 Llalda - &
Tel, 873 28 39 30 ilar casanova Nay:
Fax §73 28 20 39 » anova Nayarro
Emall stllelda.dmah@gencat.not
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ANNEX 2+ R

ILIGENCIA - Per fer constar que el Ple de I’Ajnnit;am:nl :iie

ell-lloc d'Urgell, en_seisié extraordindria de 11 d'agosl de

06 va aprovar prodisiogaliment el PLA PARCIAL VINYES
ey

EL MIG.

1 Secretaria de I'Ajunta leBell-lloc d’ Urgell
|

: J 4
ilar Casarmva-\ﬂa rer ,_‘J
. i ¢
ey,
_.fll.;.lli'/
% .&.r

Pla Parcial del Seclor d'activital acondmica Vinyes del Mig, Text Refés. Belllloc d'Urgell
Jullal 2006 [
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DILIGENCIA DIGITAL

Per fer constar que la pagina 430 d’aquest document ha estat extreta, ja que conté
documentacio propiament administrativa.

Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya
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AL.LEGACIO

El sofasignant, Ramon Cénsola i Palau Alcalde - President de I'Ajuntament de
Bell-lloc d'Urgell

EXPOSA:

Vist l'estudi Basic d'Urbanitzacié del Pla Parcial Vinyes del Mig i segons el
planol de Parcel.lacié i Ordenacio de [I'Edificacié del novembre del 2005,
s'aprecia segons la imatge 1 i la imatge 2 que el cami encerclat que seccionara

i
e I’Ajuntament de

Imalga 1. o -que el Ple d
TOTA - star que e
JLIGENCIA - Per fer constai - dindrin de 11 d’agost de

iell-lloe d’Urgell, en sessid exiraol 1 o
5(16 va aprovar provisionalmen ¢l PLA PARCIAL VINYES

JEL MIG. : s
< juntan Jllloed’ Urgell
a Secretaria clcl’mummirn dy|Bel|Hoe™d” Urg
/ 7 |
ilar Casanova HNayjargo &
I. \ Lokt ," I
3 ‘\\ y f,f.r%;'
b—"a

Teléfon 973 56 01 00

Fax 973 56 05 62

email : ajuntament@bell-lloc.ddl.net
25220 Bell-lloc d'Urgell
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Imatge 2,

la futura construccio del poligon quedara molt esbiaixat essent un perill per la
maquinaria agricola que hi pugui circular tenint en compte que han de passar

per sobre del canal de rec mitjangant un pont.

Es per aix6 que SOL.LICITO:

1- Que tots els camins agricoles (no solsament aquest) que el poligen
afecti quedin com a minim amb la mateixa amplada de vial.

2. Que aquest cami, es perfili seguint la mateixa traga original.

Bell-lloc d'Urgell a 16 de febrer de 2006,

: MLIGENCIA.- Per fer constar cllm el .Plc.dq I.‘A_iunl;lnlnc'-:l tl‘t:
& Suﬁ-lln;- d’Urpell, en sessio exlr nr(lmhni\ de L!“ :}%:Jb\'ﬁﬁ
¥ 006 va aipr(wﬁr provigionalment | PLA PARCIAL

=
JEL MIG. | oo
a Secretaria de I' Ajuntament {.l’ I- f!\ﬂ..-'d 1

L}
)‘).

{lar Casanova Havar I“

Teléfon 973 56 01 00

Fax 973560562

email : ajuntament{@bell-lloc.ddl.net
25220 Bell-lloc d'Urgell
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SR. ALCALDE DE L’AJUNTAMENT

BELL-LLOC D’URGELL

AL.LEGACIONS AL PROJECTE PLA PARCIAL VINYES DEL MIG

1)  Vistel projecte d’urbanitzacié del Poligon Industrial, apreciem que
els nous vials no s’acoblen amb els vials i ponts existents,

2)  La conduccid de I’aigua creiem que passa per llocs inadequats:
Carrerada, C/Sant Josep, C/ Generalitat de Catalunya i ereiem que hi han
alternatives més beneficioses i facils de realitzar.

3)  Que es contempli la connexid del cami que va des de el pont de les
Vinyes del Mig al cami lateral de I’autovia.

4)  Vist que en el projecte estd prevista la instal.lacié d’una sub-estacio
transformadora eléctrica i atés que el cablejat aeri afecta diverses propietats
privades, entenem que aquestes propietats han de poder negociar les
corresponents indemnifzacions per 't del sol, del vol i/o del subsol.

SILIGENCIA.- Per fer constanque ulll‘lr.:_:lu I‘A_i,unlfmmn: :}i
7 de Febrer de 2.0!;¢1'|-||m:, d*Urgell, en sessio traordindria de ‘I 1d "\‘/T;-:S‘.’F‘:‘.
006 va aprovar provisionalmenl el PLA PARCIAL i
YEL MIG.
a Secretaria de I"Ajuntamen dd Be

Bell-lloc d’Ur

l-lloc d’ Urgell

iplar Casanaova Navarlro

Grup BIP-PSC
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NLIGENCIA.- Per fer constak que el Ple de I’Ajuntament de
1ell-lloe d*Urgell, en sessid eitraordindria de 11 d'agost de
006 va aprovar provisionalmept el BLA PARCIAL VINYES

JEL MIG, ‘-54”._ !
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INFORME-PROPOSTA QUE S'EMET EN RELACIO ALS ESCRITS D'
AL:LEGACIONS PRESENTATS EN EL TRAMIT D'INFORMACIO PUBLICA AL QUE
S'HA SOTMES A L'APROVACIO INICIAL DEL PLA PARCIAL VINYES DEL MIG,
DEL TERME MUNCIPAL DE BELL-LLOC D'URGELL aititoril

il ¥l Lt ;
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ANTECEDENTS

En sessio del 5§ de gener de 2008, I'Ajuntament de Bell-lloc d'Urgell va aprovar
inicialment per Decret d'Alcaldia el Pla parcial Vinyes del Mig de Bell-lloc d'Urgell.

En data 18 de gener de 2006 es va fer |'anunci a través del qual s'exposava al pablic el
Pla parcial Vinyes del Mig en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya num. 4553,
perqué en el termini d'un mes els interessats I'examinessin | presentessin les
al-legacions que estimessin convenients,

AL-LEGACIONS PRESENTADES

Durant el termini legal d'informacié pablica per efectuar les al-legacions a 'esmentada
aprovacio inicial del Pla Parcial Vinyes del Mig, s'han presentat les seglents
al-legacions:

PRIMERA- En data 7 de febrer de 2006 els veins/propietaris del carrer de Sant Josep,
han presentat davant I'Ajuntament de Bell-lloc, un escrit mitjangant el qual han formulat
la seglient al'legacio referent a la tramitacié del Pla Parcial Vinyes del Mig:

1a. Els al'legants fan referéncia a la canonada de subministrament d'aigua del sector
que haura de passar pel carrer de Sant Josep segons descriu en I'Estudi d'Obres
Basiques d'Urbanitzacié del sector industrial, que és el document que s'ha adjuntat al
Pla Parcial sotmés an el present tramit d'informacié publica.

Consideren que el carrer Sant Josep no és adient per la instal.lacié d'aquesta
canonada donada l'antiguitat de les cases | la geometria del carrer.

Per aquest motiu, sol-liciten que es plantegi un recorregut alternatiu de la canonada,

SEGONA- En data 16 de febrer de 2006 el senyor Ramen Consola i Palau, Alcalde-
President de I'Ajuntament de Bell-lloc, ha presentat davant I'Ajuntament de Bell-lloc, un
escrit mitjangant el qual ha formulat les seglents al-legacions referents a la tramitacié
del Pla Parcial Vinyes del Mig:

1a.  En relacié al cami existent grafiat en el planol que acompanya I'al'legacio,
l'allegant exposa que I'esmentat cami & una geometria complicada que dificulta la
seva utilitzacié per part de les maquinaries agricoles. Aquest fet es veu agreujat per
I'existéncia d'un pont sobre el canal de rec.

Per tot aixo, I'al.legant sol-licita que es mantingui la traga del cami.

2a. L'al.legat sol licita que tots els camins JILIGENCIA.- Per fer congfar que el Ple de I'Ajuntament de

Pla Parcial quedin, com a minim, amb la sgell-lloc d'Urgell, en sessio\exiraoidinaria de 11 d’agost de

la seva traga original, 2006 va aprovar provisionglnient el \PLA PARCIAL VINYES
JEL MIG, A S b

. Secretaria de 'Ajuntaimcnl de Bell-lloe d’ Urgell

- ilar Casanova NaGA)
Informa d'Allagacions al document de Pla Parcial Vinyes de, £ X
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TERCERA- En data 17 de febrer de 2005 el Grup Municipal BIP-PSC ha fprasehtal
davant I'Ajuntament de Bell-lloc, un escrit mitjangant el qual ha formulat les seglients
allegacions referents a la tramitacio del Pla Parcial Vinyes del Mig:

1a. Exposen que els nous vials no s'acoblen amb els vialsi pcihts existenls,
LAFGR G O

: R IR IR ilis |}
2a. Exposen que el tragat de la conduccid d'aigua no és el mé's adequat i gque hi ha
alternatives més beneficioses i facils de realitzar.

3a. Solliciten que es contempli la connexid del cami que va des del pont de les
Vinyas del Mig al cami lateral de I'autovia.

da. Els allegants fan referéncia a la instal'lacié d'una sub-estacié transformadora
electrica que afecta diverses propietats privades, | solliciten que les propietats
privades afectades pel cablejat eléctric puguin negociar les corresponents
indemnitzacions per I'ls del sol, del vol ifo dal subsdl

Vistos els escrits d'al-legacions presentats | estudiats els seus continguts, es
procedeix al seu informe, de forma que al respecte, cal dir:

ins/propietaris del

carror de Sant Josep, cal dir el seqlent:

1a. La totalitat de la traca de la xarxa d'aigua potable que s'indica en l'estudi d’obres
basiques d'urbanitzacié del sector industrial Vinyes del Mig, ha estat consensuada
amb I'Ajuntament, | en aquest consens s'ha tingut en compte I'abaratiment de I'cbra i la
facil execucid d'aquesta al fer-la passar par camins | carrers existents.

Sera en la redaccié del Projecte d'Urbanitzacié on es determinara la solucié
constructiva d'aquesta infraestructura, i on s'adoptaran les mesures oportunes per tal
de garantir la seguretat dels habitants dels carrers aixl com dels edificis que hi
confronten.

Un cop redactat el correspenent Projecte d'Urbanitzacié, aquest sera sotmeés a tramit
d'infermacio publica per tal que es pugul formular les al-legacions oportunes. Un cop
vist aquest document per part dels veins/propietaris del carrer Sant Josep, consideren

no adequades les solucions constructives, podran formular les al-legacions oportunes
en el termini legalment previst.

Atés tot I'exposat, els sotasignats proposen:
DESESTIMAR l'al-legacié presentada pels veins/propietaris del carrer de Sant Josep.

SEGONA.- En_relacié_a |'escrit d'al'legacions presentat _pel senyor Ramaon

Consola i Palau, Alcalde-President de I'Ajuntament de Bell-lloc, cal dir el
seglent:

1a. Analitzada I'al-legacio realitzada, es creu oport( adaptar la vialitat | zonificacié del
sector per tal de garantir la traga | amplada del cami existent.

Agugst cat'!vl de zonificacié suposa una peJLIGENCIA.- Per fer chnstar que el Ple de I'Ajuntament de
public destinat a vialitat, Tot | aixo, el canve|l-Iloc d'Urgell, en segsié extradrdindria de 11 d'agost de
vialitat que proposava el document aprovat J06 va aprovar p,mwm alment el PLA PARCIAL VINYES

EL MIG.

a Secretaria de ' Ajuntayidntde Tell-lloe d’ Urgel |

lnlurmﬁ'd"\Ai.I'égacibna al doeumant de Pla Parcial Vinves del 1ar Casanova Napdrre
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2a. Els camins existents ubicats dins del sector queden substituits per la nova vialitat
i els camins existents fora sectar s'han mantingut amb la seva traga | amplada original.

El document aprovat iniclalment juntament amb els petits canvis introduits fruit de les
al-legacions presentades en el termini d'exposicié garanteixen que la totalitat de
camins i vials publics ubicats fora sector es connectin ambl'la nova' xarxa viaria del
sector atenent a criteris d'eficiéncia | de funcionalitat. -

Pel que fa al caml Torre del Pirre, s'introdueix al Pla Parcial un petit canvi de
zonlificacié per tal de resoldre la finalitzaciéd del carrer nim. 8 amb un cul de sac que
permet la seva correcta connexié amb el sector | millora l'accés rodat a la parcella
qualificada com a equipament,

Atés tot I'exposat, els sotasignats proposen:

ESTIMAR les allegacions presentades pel senyor Ramon Coénsola i Palau, Alcalde-
President de |'Ajuntament de Bell-lloc,

TERCERA.- En relacié a I'escrit d’allegacions presentat pel Grup Municipal BIP-
PSC, cal dir el seglient:

1a. El document aprovat inicialment juntament amb els petits canvis introduits fruit de
les al-legacions presentades en el termini d'exposicié, garanteixen que la totalitat de
camins, vials i ponts publics ubicats fora sector es connectin amb la nova xarxa viaria
del sactor alenent a criteris d'eficiéncia i de funcionalitat.

Pel que fa al caml Torre del Pirre, s'introdueix al Pla Parcial un petit canvi de
zonificacié per tal de resoldre la finalitzaclé del carrer nim. 6 amb un cul de sac que
permet la seva correcta connexié amb el sector, i pel que fa al cami del Mig, es creu
oportll adaptar la vialitat | zonificacié del sector per tal de garantir la traga | amplada
d'aquest cami existent.

2a. La totalitat de la fraga de la xarxa d'aigua potable que s'indica en I'estudi d'obres
basiques d'urbanitzacié del sector, ha estat consensuada amb I'Ajuntament, | en
aquest consens s'ha tingut en compte I'abaratiment de l'obra i la facil execucio
d'aquesta al fer-la passar per camins i carrers existents.

Serd en la redaccié del Projecte d'Urbanitzacid on es determinara la solucié
constructiva d'aquesta infraestructura i on s'adoptaran les mesures oportunes per tal
de garantir la seguretat dels habitanls dels carrers, aixi com dels edificis que hi
confronten.

3a. El caml del pont de las Vinyes del Mig i el cami lateral de la autovia son camins
que estan fora de I'ambit del Pla Parcial, | en conseqléncia en ells no s'actua, deixant-
los tal | com estan en ['actualitat,

d4a. En relacid a la quarta al-legaci6, cal dir:

1. Efectivament I'Estudi basic d'urbanitzs}l Tt tse inyse del Mia,
del terme municipal de Bell-llog d'U"IOENCIA- Per fer constar glye,

eléctrica d'una longitud de 300 matrasi;}’lg“m d"Urgell, en sessioexttaordingrig de 11 d’agost d
N ' VA aprovar provisiahaleg 7 - ost de
que es troben fora de I'Ambit de | asme”_‘:L A2 Gj.rmvm ot ﬂ‘-flé-lmlmlnmm el PLA PARCIAL VINYES

el\Ple de I’ Ajuntament de
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2. Tanmateix, i en relacié al dret dels titulars de les finques on s'executaran les
esmentades obres d'urbanitzacid, a negociar les corresponents
indemnitzacions que els hi poguessin correspondre, cal informar que en el
moment que es dugui a terme la tframitacio, | posterlor aprovacié del Projecte
d'urbanitzacié per al desenvolupament del sector de referéncia, | de conformitat
amb les directrius que fixi la companyia d'energia eléctrica, serd el moment
oportl per poder valorar i convenir, si és factible, el quantum de les
indemnitzacions que procedeixin, atés que fins aleshores, no es trobard
determinada la superficie de cada una de les finques afectades per
I'esmentada linia eléctrica, les limitacions que, en el seu cas, aquesta pugi
comportar en les finques de referéncia, aixl com les possibles indemnitzacions
que pugin correspondre, de conformitat amb els acords que, en el seu cas, es
puguin obtenir, amb el responsable de lexecucid de l'esmentada obra
d'urbanitzacio.

Per tant, en cap moment s'ha negat el dret dels propietaris dels terrenys on es
preveu que s'executara l'esmentada obra d'urbanitzacié, a obtenir les
indemnitzacions que, en el seu cas, pugin correspondre ( que preferentmant,
s'intentaran fixar de mutu acord) si bé, s'informa que a I'actualitat, en la fase de
tramitacio del Pla parcial de referéncia, no és el tramit procedimental oportt per
tractar I'esmentada qliestié,

Atés tot I'exposat, els sotasignats proposen:
ESTIMAR només |a 1a de les al-legacions presentades pal Grup Municipal BIP-PSC
PROPOSTA D'ACORD

Primer.- DESESTIMAR |' al-legacié presentada pels veins/propietaris del carrer de
Sant Josep.

Segon.- ESTIMAR les allegacions presentades per Ramon Cénsola | Palau,
Alcalde-President de I'Ajuntament de Bell-lloc, en rad del seu carrec, en nom |
representacio de I'Ajuntament.

Tercer.- ESTIMAR només la primera de les al.legacions presentades pel Grup
Municipal BIP-PSC

i I per la Comissio

‘I“.” i I|| J ae Lletda &n
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Annex
Normativa urbanistica de la modificacié del Pla pargial ubanistic, Vinyes det™
Mig, del municipi de Bell-lloc d'Urgell Deparament do Terrtor | Sostaniblital
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6.1 Regulacié6 de les tanques destinades als usos industriqlg'rllcampatlb#ear. TR T O

N il

6. Tanques

La tanca del carrer sera unitaria per a totes les parcelles i ‘EI&'”’:&H{&%& seran
enjardinats. o .
y

En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tangﬁ.,q;gmrﬁﬁ.ngmuﬂue
aquesta no superi mai l'algada de 2,20m. e T

La tanca entre les parcel-les tindra una algada maxima de 1,60m dels quals
0,60m podran ser massissos i la resta material calat, reixa, filat, etc. ifo
vegetaci6 d'arbust.

6.2 Regulacié de les tanques destinades a I'ls de Servais técnics ambientals
de reciclatge:

La tanca podra ser opaca en la seva totalitat | amb una algada maxima de 4 m,
sempre | quan mantingui una separacié minima de 8m respecte els sols
qualificats de Vialitat (V0) i Zona verda (PO) i de 15m respecte els sols
qualificats de Proteccié de sistemes. En |es unitat de zona 32.03 i 32.04
(parcelles 42 a 51), la separacio de la tanca es podra reduir fins a 6 m respecte

Zona verda (P0).

"E] sdl que resti entre les tanques destinades a I'us de serveis tecnics
ambientals de reciclatge | la vialitat, zones verdes i/o sols qualificats de
proteccié de sistemes, 'haura de conservar el propietari dels terrenys en la
forma que estableixen els articles referents al tractament de I'espai privat”.

Quan la tanca es vulgul situar a una distancia inferior a les esmentades,
aquesta haura de respondre a les caracteristiques regulades en l'apartat 6.1
d'aquest article.

12.8 Altres Usos

S'admetran entre els usos compatibles els corresponents als de‘numlnats pel
POUM com de serveis técnics ambientals de reciclatge que inclouran les
instal-lacions per a la recollida, la transferéncia, I'eliminacié i la valoritzacio de

residus perillosos i no perillosos.

Clol da los Mongas, 6-8
ol 073 03 18 \
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Cada zona podra preveure 'ampliacié puntual o restriccio dels usos a altres
serveis sempre i quan els establiments industrials veins siguin de naturalesa i
efectes que no ho impedeixen per causa d'incompatibilitat entre-usos; atesa la~
prioritat de I'ds industrial. En aquest capitol s'incloljgn-activitats’ de tipts. ludic, ...
recreatiu | associatiu. m D aral Qe

Sl Pirgshs Gona 1'0
dlal Tarrile s Ladsnniag -
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Article. 15 Determinacions per a la zona d'inddstria afllada: =

1, Tipus edificatori: L
La zona esta destinada a la industria afllada amb l'edificacio ,s%qrawa\}ﬂspaﬁte
dels limits de la parcella. b e

| vite bl 11.1
2. Parcellacié; 1)
La parcellacié que es proposa d'aquesta zona ‘d'indistria aillada consta al
planol nim. 6. S'admet l'agrupacié de parcelles a fi d'obtenir-ne de majors
dimensions i la subdivisié en d'altres de menors, sempre que no en resti cap
per dessota la parcel'la minima que s'indica.

En el cas que se subdivideixi alguna parcella, caldra la redaccié del
corresponent projecte de parcel-lacio.

Parcel-la minima: - aillada mitjana (UZ 31): 5.000 m?
- alllada petita (UZ 32): 2.000 m*

Front minim de parcella: - afllada mitjana (UZ 31): 50m
- aillada petita (UZ 32): 30m

3. Ocupacid de parcel-la:
L'ocupacié maxima de la parcella per l'edificacié ve definida per les arees

delimitades pels galibs maxims i les alineacions obligatories de cada parcella,
tal i com slindica al planol nim. 8, no podent-ne superar el coeficient de

superficie seglent:

Ocupacié: - afllada mitjana (UZ 31): 65%
- afllada petita (UZ 32): 55%

4, Separaci6 de partions:
Les edificacions s'hauran de separar dels limits de parcel-la, segons la seva

tipologia, tal com s'especifica a la taula seglient:

Separacio de | A VIALS LATERAL FONS
partions

Aillada  mitjana | 8,00m 8,00m 8,00m
(UZ 31) ~

Alllada petita (UZ | 8,00m 6,00m 6,00m
32)

Clol da les Mongos, G4
28007 Ltalda
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Les parcel-les que confronten amb les carreteres perimetrals -carretera de Bell-

lloc d'Urgell a Bellvis | cami de la Torre de la Segleta- han de mantenir,en

aquest limit una separacio de 15,00m. Totes aquaﬁ(ﬁﬁ distancles-queden "
40 R TS O LT Rt e L

reflectides en el planol nim. 6 del present Pla Parcial.

TR U
5. Edificabilitat neta: o~
L'edificabilitat maxima neta d'edificaci6 de la parcel-la és de: !

- afllada mitjana (UZ 31): 0,75 mst/m?s =1 "
- aillada petita (UZ 32): 0,85 m*st/m?s -
L oot 211 P [

Fg

-~
6. Al;‘ada maxima: ! _.I ,'1‘?:\.. —
L'alcada maxima edificable es comptara des de la rasant de la vor ra del

Edificabilitat neta:

carrer, amidada a l'eix de la parcel-la, fins al punt d'arrencada c!gllgﬂﬁqll;;g“, B calege

Algada maxima: - aillada mitjana (UZ 31): 9,00m

- afllada petita (UZ 32): 9,00m

En funcié dels processos de produccié es permetran alcades fins a 14,00m,
sempre que estiguin degudament justificades i no superin el 30 % de la

superficie edificable.

Per sobre d'aquesta algada es permetra que sobresurtin nomeés les xemeneies |
elements técnics puntuals,

“Cap construccié (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, etc),
modificacions del terreny o objectes fixes (postes, antenes, aerogeneradors
incloses les palles, cartells, etc) aixi com el galib de viari o via férria, podra
sobrepassar les algades representades per les linies de nivell de les superficies
limitadores de les servituds aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire,
indicades en el planol de servituds aeronautiques que s'adjunta”,

7. Soterranis:
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacio

gque la resta de l'edificacio.

8. Aparcament:

Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d'aparcament per cada 100 m?* de
superficie edificats. Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de
2 20m x 4,50m. El projecte d'edificacié definira amb exactitud 'emplagament |

tractament de les arees d'aparcament.

9. Construccions auxiliars:
Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, (nicament

s'admeten en aquesta zona | sempre que no superin el percentatge maxim
d'ocupacié | I''ndex d'edificabilitat establert.
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10 Espais no edificables: gua 2 n'l-mw ‘
Es tindra especial cura de 'espai lliure que déna front als carrers del poligon;
dins d'aquest espai es prohibeix tot allé 'que ‘doni:una imatge desordenada |
bruta, com és I'emmagatzematge de deixalles i residus.

Dins d'aquest espai es permetra |'ds d'aparcament tot combinant-lo amb Ararat
| vegetacié. Tots els espais que no tinguin una funcio concreta s'hauran
d'enjardinar convenientment | s’haura de fer un manteniment periodic.

11 Possibilitat de compartimentacio:

Es permetra la compartimentacié dels edificis construits en una parcella
(indicats en el planol nim, 6) en diversos establiments industrials, tant en régim
de propietat horitzontal com d'arrendament, amb les seglients condicions:

- Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisara la
corresponent llicéncia municipal,

- La erugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacio
sera de 10 metres.

- La superficie minima de cada establiment sera de 500 m? només en el cas de
la tipologia indUstria afllada (I1).

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals |
particulars de I'edificacio i de I'ordenacio fixades en aquestes Ordenances.

. Els vials interns tindran una amplada minima de 8,00m | condicions
homogénies de tragat.

- No es permet d'utilitzar els espais comuns com a zones d'emmagatzematge,
de cap mena de residus ni de materials pulverulents ni liquids, i es tindra

especial cura del seu manteniment i imatge exterior.
- L'accés a la parcel-la sera comU per a tota l'edificacié i no es permetra, en cap

cas, la compartimentacié dels espais comuns fora de la mateixa,

Article. 16 Determinacions per a la zona d'industria entre mitgeres:

1. Tipus edificatori: :
Edificacié arrenglerada segons alineacié de vial, tal | com es defineix en el

planol num, 6.

2. Parcel-lacié:
La parcel'lacié que es proposa consta al planol nam. 6. S'admet I'agrupacio de

parcelles per a obtenir-ne de majors dimensions perd no la subdivisio en
d'altres de menors:

Parcel-la minima: 800 m*
Front minim de fagana: 16,00m

3. Ocupacié de parcella:
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L'ocupacié maxima de la parcella ve donada pels galibs que s'indiquen al
planol num. 6. El tragat continu defineix 'alineacié obligatéria de fagana, mentre
que el tragat discontinu defineix Gnicament el galilyMHaxim, que en cap cas es
podra superar. b“ﬂ.ﬁ bl bt

dial Twrritt

4. Edificabilitat neta: Ba  Comitsih |

L'edificabilitat neta maxima d'edificacié de parcel-la és de 0,95 m?st/m?sol.
A st aall

5, Separacié de partions: L ity 4 _.N“'f Lo

La linia d'edificaci6 a vial vindra situada obligatoriament a 8,00m de l'alineacio

del vial. -

|
La linia posterior s'enretirara un minim de 6,00m del "lmit de la parcel‘la.

6. Algada maxima i nombre de plantes: . - H
L'algada maxima edificable es fixa en 7,00m, a comptar des de la rasant de la

vorera del carrer, amidada a I'eix de la parcella fins al punt d'arrencada de |a
coberta. Equival a la planta baixa i una planta pis.

"Cap construccid (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, efc),
modificacions del terreny o objectes fixes (postes, antenes, aerogeneradors
incloses les pal-les, cartells, etc) aixi com el galib de viari o via ferria, podra
sobrepassar les algades representades per les linies de nivell de les superficies
limitadores de les servituds aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire,
indicades en el planol de servituds aeronautiques que s'adjunta’”.

7. Soterranis:
Es permet la construccid de soterranis o semi soterranis en la mateixa ocupacio

que la resta de I'edificacio.

8. Patis:
Es tindra especial cura per al tractament del pati davanter, entre I'edificacié i el

vial, enjardinant-se convenientment les arees lliures sense Us especific l
endregant, si és possible, la resta d'usos mitjangant aportacié de jardineria i

arbrat.
Es prohibeix, dins d'aquests espais, 'emmagatzematge de deixalles | residus.

9. Us d'habitatge:
No é&s permeés I'Uis d'habitatge en aquestes indUstries.

10 Mitgeres:
1. Es obligatdria la construccié d'una paret mitgera de quinze centimetres

(15,00 em) com a minim, de separacio entre naus.
Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcelles veines, es permetra la
construccié d'una sola paret mitgera (mantenint els 15,00 cm, com a minim) i, si

cal, un sol mur de contencit de terres.
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2. Tots els propietaris de parcelles, tenen l'obligacio de construir, en el seu
terreny, la paret mitgera.

En el cas que el propietari d'una parcella en el moment d'anar a edificar es
trobi edificada la parcella o parcel-les veines, i previ acord amb els veins, no
tindra necessariament |'obligacié de construir mitgeres i, en el seu cas, els murs
de contencié, perd si a abonar la meitat de les despeses de la seva
construccio,

3. Els fonaments de tots els elements, estructurals o no, de la nau, han de
restar inclosos en els limits de la parcel-la.

Si hi ha acord entre els propietaris, es permetra la construccio dels fonaments i
elements estructurals conjuntament.

4. En cas que per raons topografiques hi hagi una diferéncia de nivell entre
parcelles veines que facl necessaria la construccié d'un mur de contencio de
terres, és obligacié de tot propietari, construir-lo sense ultrapassar els limits de

la parcella.

5. En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines.puguin- -
comportar un risc d'incend|, tot i que cap de les dues estigui classificada com
d'activitat perillosa, ambdés propietaris estaran o g% trﬁfql‘-!gr‘;ﬁjﬁqfﬂt-j,ﬁi[t'ger:a

de 15,00 cm (en total 30,00 cm), i de prendre les mesures adients de prevencio
d'incendis. : ._,-‘...h]\:--..ﬂ.i-u pcritarial d

6. Buits en mitgeres: e ot Al i !
No es permet I'obertura de buits en mitgeres. v 2 ]Imﬁ 2'“. i

7. Mitgeres vistes: R \
Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracié de faganes. El
disseny i els materials a emprar es correspondran a aquesta -consideracid.
| 'obligacié de tractar convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura
en aquell que edifiqui en darrer lloc. pracielt

11 Determinacions per a |'edificacié:

1. S'intentara, en la mesura que sigui possible, que el projecte de |'edificacié
sigui unitari per a cada rengle. Aquest ha de tenir present les dimensions,
formes d'elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori,
aixd com la destinacié i la urbanitzacié dels espais liures de la parcel'la.

2. Cas que no sigui possible la redaccié d'un projecte d'edificacio unitari per a
tot el rengle, es tindra cura de la fagana del carrer. Aixi, s'amagara la inclinacio
de la coberta amb un rafec unitari i horitzontal per a tot un mateix rengle. En
cas que el carrer tingui pendent es podra graonar el rengle en tants trams com
sigui necessari.

3. En el comput de l'algada reguladora maxima no s'inclouen les algades de
xemeneles, antenes | aparells o installacions especials necessaries per a les
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funcions de l'activitat que s'hagi de desenvolupar, sempre que no suposin
increment de |'edificabilitat permesa.

Art. 23 Disposicions addicionals:
1, Promocié de |'accessibilitat

En tots els projectes d'urbanitzacié i d'edificacié sera preceptiu el compliment
de les determinacions dels capltols | i || del Titol Primer de la Llei 20/1991, de
25 de novembre del Departament de Benestar Social de promocié a
l'accessibilitat | de la supressié de barreres arquitectoniques, excepte en
aquells casos en qué les circumstancies del terreny ho facin impossible.

2. Seguretat i higlene en el treball
Es complira la legislacid vigent en matéria de seguratat i higiene en el treball.

Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran previstos a rad
d'un inodor i una dutxa per cada vint treballadors o fraccié. Aquests serveis
estaran disposats de forma que, des de la sala de treball, siguin accessibles a
través d'una peca intermédia utilitzable com a vestidor o per a la col-locacié
dels lavabos. El nombre de lavabos sera d’un per a cada deu treballadors.

3. “L'execucid de qualsevol construccid, installacié - postes, antenes,
aerogeneradors incloses les palles, medis nqggaaarls....pﬂ—a'-ggnstrm&ib
(incloses les grues de construccid i similars) - meﬁwﬁr‘a lacord
favorable previ de la "Agencia Estatal de Segurim Brea” (AESA) conforme
als articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificats pel Rela!}nﬂfemtb?;ﬁﬂgﬂ'l3". -
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il 1%

Ty i
lLEI II { i L rir} y

i Agl i
1 f it

il

Fax B7303 1003

Clol da laa M i
Bl spprous 02 \
Tal. B#303 18 00 1714 #OH‘
nulpyfiswew. gancal.catlernilon



ANNEX Il

CONTRACTE DE COMPRAVENDA DE LA PARCEL-LA NUM. ---- DEL SECTOR
D’ACTIVITATS ECONOMIQUES VINYES DEL MIG, A BELL-LLOC D’URGELL

COMPAREIXEN

El senyor Jaume Vendrell i Amat com a director general de I'Institut Catala del Sol.

El/la senyor/a amb domicili a aquests efectes el
mateix que la societat, com a i amb NIF ndm.
INTERVENEN

El senyor Vendrell en nom de ['Institut Catala del Sol, ens public de la Generalitat de
Catalunya adscrit al Departament de la Territori, Habitatge i Transicié Ecologica, de
conformitat amb les competencies que li atorga la seva llei fundacional 4/1980 de 16 de
desembre, text consolidat. Té el NIF Q-0840001-B i el seu domicili al carrer Corsega,
273, Barcelona.

Actua en nom i representacio de I'Institut Catala del Sol, de conformitat amb les facultats
delegades pel Consell d’Administracié en la sessié 13/2024 de data 14 de novembre de
2024, elevat a public en escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, senyor Ramon
Garcia-Torrent Carballo, en data 28 de novembre de 2024 i protocol 6886, on es
disposa: “El Consell d'Administracié de I'Institut Catala del SOl en data 14 de novembre
2024, ha adoptat, per unanimitat, el seglient acord:

“PRIMER- (...)

SEGON.- DELEGAR a favor del/de la director/a general de ''NCASOL l'exercici de les
seguents facultats en matéria d'Alienacié/Vendes:

- Acordar i formalitzar les alienacions/vendes dels béns immobles de I''NCASOL.
- Acordar i formalitzar la constitucié de qualsevol dret real sobre els béns immobles
de I'INCASOL, aixi com la seva modificacié, divisio, extincié o cancel-lacio total o parcial.

(.).

Aguesta delegacio va ser publicada al Diari Oficial de la Generalitat nim. 9.298 de 26 de
novembre de 2024.

El/La senyor/a en nom i representacié de la societat
amb domicili social a , carrer

i NIF . Societat constituida

per temps indefinit segons escriptura autoritzada pel/per la notari de
,  senyor/a en data

i amb num. del seu protocol.




Actua en aquest acte en virtut d’escriptura de homenament d’apoderament autoritzada

pel/per la notari de , senyor/a en
data i amb num. del seu protocol.
EXPOSEN

Que l'Institut Catala del Sol és propietari de la finca seguent:

Descripcio

Titol de propietat
Dades registrals
Referéncia cadastral

Pel que fa les parcel-les que es troben gravades registrament amb I'afeccié al
pagament del compte de liquidacié provisional, aixi com al pagament del saldo del
compte de liquidacié definitiva del Projecte de reparcel-lacid, es fa constar que
aquest import anira a carrec de I'lnstitut Catala del Sol amb total indemnitat per a la
part compradora. A efectes informatius, es comunica que es troba en tramit un
projecte d'obres que fa necessari tramitar una Modificacié del Projecte de
reparcel-lacié del sector Vinyes del Mig, que un cop aprovada definitivament, podra
variar I'import del compte de liquidacio definitiu.

D’acord amb el que disposa l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de residus i
terres contaminades per a una economia circular, la part venedora manifesta de
bona fe i segons el seu coneixement, que no s’han realitzat en la parcel-la objecte
de transmissié activitat o activitats potencialment contaminants del sol.

Que la seva adjudicaci6 es verifica de conformitat amb alld disposat a I'article 169
del text refés de la Llei d'urbanisme aprovat per Decret Legislatiu 1/2010 de 3
d’agost, en quant a les normes per a la venda de parcel-les propietat de I'Institut
Catala del Sol.

En data ---- de ----- de 2026, el director general de I'Institut Catala del Sol va
adjudicar la parcel-la nim. ---- del sector d’activitats econdmiques Vinyes del Mig a
Bell-lloc d’Urgell, a favor de la societat ----------- )

Que portant a efecte alld convingut entre les parts, els senyors compareixents segons
intervenen,

ATORGUEN

Primer L'Institut Catala del Sol mitjancant el seu representant, ven a la societat ---

------- que mitjancant el seu representant compra, la parcel-la descrita a
I'antecedent | de I'exposicié del present document, lliure de carregues i



Segon

ANNEX Il

gravamens, excepte les que es derivin d’aquest contracte, aixi com de
llogaters i ocupants.

Aixi mateix, I'Institut Catala del Sol mitjangant el seu representant, lliura
en aquest acte la possessido de I'esmentada parcella a la part
compradora que l'accepta i rep, per la qual cosa s’entén transmesa la
titularitat del domini d’aquesta parcel-la.

Suposit de pagament al comptat:

El preu de la parcel-la num. --- és de € (en
lletres) que l'Institut Catala del Sol manifesta rebre en aquest acte en la
seva totalitat.

La present transmissio esta subjecte a I'lmpost sobre el Valor Afegit (21%
d'IVA) i la part venedora rep en aquest acte la quantitat de
€ (en lletres), import de la quota meritada per

I'esmentat impost que ingressara en el tresor public.

L’Institut Catala del Sol autoritzara a la compradora a la constitucié
d’hipoteca sobre la parcel-la venuda a favor d’'una entitat de crédit, i en
garantia dels préstecs o crédits atorgats per a la seva edificacio. Les
condicions resolutories pactades en agquest contracte quedaran
automaticament posposades a la hipoteca que es constitueixi, de manera
que aquesta hipoteca sense ulterior intervencié de I'lncasol tingui caracter
de primer rang.

Suposit de pagament ajornat:

El preu de la parcel-la nim. ------ és de € (en lletres)
meés € (en lletres) en concepte d’interessos, que es
fara efectiu de manera ajornada.

L’Institut Catala del Sol manifesta rebre en aquest acte la quantitat de
€ (en lletres), corresponent al 30% del preu de

la parcel-la.

El 70% restant es fara efectiu de manera ajornada a cinc o deu anys
(segons la modalitat de pagament ajornat que hagi escollit I'adjudicatari).

El comprador podra en qualsevol moment amortitzar la resta del preu fent
efectiva la totalitat de [limport base pendent i dels interessos
corresponents. També es podran realitzar amortitzacions parcials d’'un
minim del 30% del capital pendent. Els interessos seran els meritats des
de l'ultim pagament fins a la data que indiqui el propietari per a
I'amortitzacio parcial o total.



En canvi, el retard en I'abonament suposara un interés de demora de dos
punts per sobre de I'interés ordinari (a data d’avui és d’un 6,38% 6 6,88%
anual en funcié si l'interés ajornat és del 4,38% 6 4,88%,).

L’Institut Catala del Sl requerira a la part compradora per tal que en el
termini maxim de vint dies faci efectiu el pagament del venciment ajornat
amb els corresponents interessos de demora. Un cop transcorregut
aguest termini sense el pagament del venciment i els seus interessos,
s’estara a alld establert en la condicié resolutdoria pactada en aquest
contracte.

La present transmissio esta subjecte a I'lmpost sobre el Valor Afegit (21%
d'IVA) i la part venedora rep en aquest acte la quantitat de
€ (en lletres), import de la quota meritada per

I'esmentat impost que ingressara en el tresor public.

La parcel-la no es podra hipotecar, sense l'autoritzacié de I'Institut Catala
del Sal, fins que no estigui totalment pagat el seu import. Quan [I'Institut
Catala del Sol autoritzi la constitucié d’hipoteca sobre la parcel-la venuda
a favor d’'una entitat de crédit, i en garantia dels préstecs o crédits
atorgats per a la seva edificacid, dita hipoteca tindra caracter preferent
sobre les condicions resolutories pactades en aquest document,
exceptuant la que garanteix el pagament de la part del preu ajornat.

L’Institut Catala del Sol retornara I'import de --------- € dipositat per la
societat --------- , per poder participar en el procediment de concurréncia
publica d’aquesta parcel-la, en el termini maxim d’'un mes a comptar des
de la data de signatura d’aquest contracte, mitjangant transferéncia
bancaria al compte corrent de I'entitat ----------- , titularitat de la societat ----
———————————— identificat amb el namero --------------.

CONDICIONS RELATIVES A LA PARCEL-LA

Tercera

Quarta

El comprador destinara la parcel-la adquirida a usos industrials, i es
compromet a respectar integrament les normes urbanistiques vigents a la
zona.

Pel que fa a les parcel-les num. 5, 6, 42 i 43, cal fer constar que d’acord
amb el que disposa les “Ordenances i Reglaments” de la Comunitat
general de regants dels canals d’Urgell, caldra sol-licitar autoritzaci6 per
efectuar desmunts de terres, rases i altres moviments en finques
confrontants amb aquelles obres i la seva zona de pas: en una franja de
vint-i-cinc metres per a lleres principals a comptar des del peu o
coronacio del talis, segons correspongui (articles 45 i seguents).

El comprador declara coneixer i estar conforme amb el Projecte
d’'urbanitzacio6 i 'obra executada.
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La potencia eléctrica assignada a aquesta parcel-la és de ------ KW.

Aguesta poténcia és el resultat d’aplicar 50W/m? al sostre edificable que li
atorga el planejament vigent, i es correspon amb la prevista a la
Resolucio de 29 de juny de 2007 de la Direccié General d’Energia i Mines,
per la qual es va autoritzar a l'Institut Catala del Sol I'exempcié de
'acompliment de la Instruccié Técnica Complementaria Ml BT-010 en els
apartats 4 i 5, del Reglament Electrotécnic per a baixa tensid, en la
proposta d’electrificacio del sector industrial Vinyes del Mig situat a Bell-
lloc d’Urgell.

El subministrament pagat és el que correspon als 50W/m? de sostre
edificable. Qualsevol peticié de poténcia superior als 50W/m? de sostre
edificable sera integrament satisfeta pel propietari o llogater.

De la poténcia total assignada, la parcel-la disposara fins a un maxim de
50 kW en baixa tensi6. La resta de potencia fins a assolir el total assignat
es disposara en mitja tensio.

En el cas que el propietari de la parcel-la sol-liciti una poténcia superior a
'assignada, haura de sol-licitar-ho a I'empresa distribuidora, acordant
amb aquesta I'abonament dels costos repercutibles i dels drets legalment
establerts. També sera objecte d'acord entre el propietari i 'empresa
distribuidora la transformacio i distribucié en baixa tensié de la potencia
assignada en mitjana tensid6. En aquest sentit, si és necessari, el
propietari de la parcel-la haura de posar a disposicid el sol per a la
instal-lacio del centre de transformacié i procedir a la seva construccio i
aparellatge.

De la mateixa manera, en el cas que el propietari de la parcel-la modifiqui
les instal-lacions executades per al subministrament eléctric a la parcel-la,
n’haura d’assumir els costos que acordin amb I'empresa distribuidora.

El comprador de la parcel-la, en el moment de demanar la poténcia
eléctrica, haura dabonar els drets dembrancament establerts
reglamentariament.

Pel que fa al cabal d’aigua, s’assigna a aquesta parcel-la una dotacio
d’aigua de ----- m3/dia (aixd respon a un cabal unitari de 0,03 I/seg/Ha).
Pel que fa al cabal d’abocament EDAR, és de ----- m3/dia (aix0 respon a
un cabal d'abocament de 0,01 I/seg/Ha).

En el cas que el propietari de la parcel-la sol-liciti un cabal superior a
l'assignat, haura de sol-licitar-ho a l'empresa distribuidora, acordant
I'abonament dels costos repercutibles i dels drets legalment establerts.
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Vuitena

Novena

Desena

En el suposit que el propietari transmeti o llogui I'edifici, es compromet a
fer constar en el contracte de compravenda o de lloguer, per tal que
I'adquirent o arrendatari n’estigui assabentat, els pactes abans esmentats.

L’adquirent haura d'’iniciar I'edificacié en el termini de 2 anys a comptar
des de la data de signatura d’aquest contracte de compravenda, i es
finalitzara la construccié en el termini de 4 anys, també a comptar des
d’aquest atorgament, de conformitat amb el que estableix I'article 170.1
del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010
de 3 d’agost, tot aixd pel que fa, com a minim, al 50% de la superficie
edificable en planta de la parcel-la.

L’Institut Catala del Sol podra, prévia sol-licitud del comprador, prorrogar
el termini d’inici d’'obres de la parcel-la en 1 any, si aquest no ha pogut
obtenir la llicéncia municipal d’obres per causes que no li siguin
imputables i que haura de justificar fefaentment.

El comprador es compromet a comunicar a l'Institut Catala del Sol l'inici
de les obres de construccio, i a aportar el certificat de final d'obres quan
finalitzin.

L'Institut Catala del Sol es reserva el dret d'inspeccionar les obres en
construccié per tal de garantir que es facin d'acord amb les ordenances
vigents; l'adjudicatari esta obligat a facilitar les tasques d'inspecci6 als
serveis técnics d’aquest organisme.

El comprador no podra alienar per actes entre vius la parcel-la adquirida,
totalment o parcialment, sense l'autoritzacid expressa de I'Institut Catala
del Sol. Un cop la parcel-la sigui edificada d’acord amb el que es preveu
en aqguest contracte, la seva alienacio requerira la prévia formalitzacioé de
I'escriptura d’obra nova i, en el seu cas, de divisié en propietat horitzontal
de l'edifici.

Abans de realitzar qualsevol obra en la parcel-la, I'adquirent haura de
construir un gual d'accés i la tanca provisional de la parcel-la.

En tot cas, quan s'acabin les obres d'edificaci6 caldra que estiguin
finalitzades també les de construccié de la tanca definitiva.

La superficie de la parcel-la sera objecte de rectificacio si, en efectuar-se
el replanteig sobre el terreny, s’hagi evidenciat una variacio de la
superficie real respecte de l'expressada en aquesta compravenda
superior al quatre per cent, en més o en menys.

En el cas de fixar-se el preu en funcié de la superficie de la parcel-la, es
rectificara el preu en proporcié al cost unitari d’aquesta alienacié si la
superficie de la mateixa s’hagués de modificar per les causes
determinades en el paragraf anterior. En cas contrari, la superficie i el
preu total dels terrenys es consideraran definitius.
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En el supdsit que el preu de la parcel-la s’hagi fixat en funcié de
I'edificabilitat, es rectificara el preu en proporcioé al cost unitari d’'aquesta
alienacié, si aquesta edificabilitat quedés afectada per una diferéncia, en
meés 0 menys, superior al quatre per cent. En cas contrari, la superficie de
sostre i el preu total dels terrenys es consideraran definitius.

Si les ordenances reguladores del poligon determinen que I'edificacié s’ha
de separar dels limits de la parcel-la deixant una zona lliure, I'Institut
Catala del SOl hi podra constituir servitud aéria o soterrania quan fos
necessari per a pas i establiment de qualsevol xarxa de serveis, llevat de
les xarxes generals de sanejament, d'abastament d'aigua i d’enllumenat
public, que, en cap cas, es podran establir en la parcel-la objecte
d'adjudicacio.

En el cas de destinar la parcel-la a les activitats susceptibles d’afectar el
medi ambient, la seguretat i la salut de les persones les quals queden
regulades per la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencié i control
ambiental de les activitats i en qualsevol altra disposicié que estableixi
condicions concretes, tant pel que fa a la construccié, com a la instal-lacié
i I'explotacié d’aquestes activitats, les servituds i les normes correctores
que la legislacié vigent comporti, hauran d'afectar exclusivament els
terrenys d'aquesta.

L’Institut Catala del Sol, 'Ajuntament o els propietaris podran promoure la
creacioé d’'una entitat administrativa de naturalesa juridica que considerin,
per tal de dotar, explotar i gestionar serveis de vigilancia, custodia, gestio,
senyalitzaci6 del sector, transport de personal o mercaderies, serveis
socials, missatgeria, restauracid, generacio i explotacié de recursos o en
definitiva qualsevol altre servei que pugui ser contractat per aguest ens
administratiu. Tots els propietaris de parcel-les del sector estaran obligats
a satisfer la quota que aquest els determini.

L’article 11 del Pla parcial del sector Vinyes del Mig aprovat
definitivament, en data 13 de setembre de 2006, per la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Lleida (DOGC numero 4763, de data 17 de
novembre de 2006), estableix que sera obligatdria la constitucid d’'una
Junta de Conservacié a la qual s’han d’adherir tots els propietaris de la
parcel-les compreses dins I'ambit d’actuacié del Pla parcial de referéncia
fins que I'ambit tingui consolidada I'edificacié en dues terceres parts i en
gualsevol cas, com a maxim durant cinc anys comptats a partir de la
recepcié total de la obres d'urbanitzacid. En tot cas, d’acord amb el
disposat a [larticle 68.7 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, el termini de vigéncia de la
junta de conservacio és prorrogable, per acord de I'Ajuntament de Bell-
lloc d’Urgell, per un periode maxim de cinc anys més, si a la finalitzacié
del periode de vigéncia d’aquesta junta no s’ha arribat al grau de
consolidacié de I'edificacié esmentat anteriorment.



Quinzena

D’acord amb I'exposat i I'establert a 'article 11 de la Ordenances del Pla
Parcial Vinyes del Mig els propietaris de les finques compreses dins
'ambit del sector estan obligats a adherir-se a la Junta de Conservacio.
La seva incorporacié és obligatoria i en el suposit que en el moment
d’esdevenir propietaris ja estigui la Junta de Conservacié constituida la
seva incorporacié es produira automaticament en el moment de la
formalitzacio de la transmissio de la finca.

Els propietaris hauran de fer front a les quotes i derrames que s’acordin
en els organs de govern de la Junta de Conservaci6, aixi com donar
compliment a les obligacions establerts en la legislacié vigent i en els
estatuts que regeixin la Junta de Conservacio.

En cas que durant la vigéncia de la Junta de Conservacio, els propietaris
transmetin la titularitat de la seva parcel-la a una altra societat o persona
fisica, aquestes quedaran subrogades en tots els drets i les obligacions
gue dimanen de la pertinenca a la Junta de Conservacié. En la citada
transmissio, aquesta obligacié de pertinenca a la Junta de Conservacio
haura de quedar recollida i sera d'obligat compliment per I'entitat o
persona fisica subrogada.

A efectes informatius, es fa constar que el 10 d’abril de 2026 el director
general de I'Institut Catala del Sol, per delegacié de competencies del
Consell d’Administracié, ha resolt aprovar definitivament la proposta
d’Estatuts de la Junta de Conservacié del sector Vinyes del Mig, del terme
municipal de Bell-lloc d’Urgell, i aprovar, aixi mateix, la constitucié de la
Junta de Conservacié del sector Vinyes del Mig de Bell-lloc d’Urgell.
Aquest acord junt amb els estatuts, han estat publicats al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya nium. 9651 de 23 d’abril de 2026.

La parcel-la ha estat venuda per I'lnstitut Catala del Sol en compliment de
les finalitats que li assenyala la Llei de creaci6 i reguladora, 4/1980 de 16
de desembre, text consolidat, que disposa les mesures necessaries a
adoptar per garantir I's de sol d’acord amb l'interés general.

CONDICIONS RESOLUTORIES DEL CONTRACTE

Setzena

L'Institut Catala del Sol podra resoldre aquest contracte, amb
transcendéncia real, en els casos seguents:

1 La manca de pagament per part del comprador d’un import que superi
el 15% del preu integre més els interessos. (en el suposit de
pagament ajornat)

2 Sil'adquirent no comenga o no acaba les obres de construccio en la
forma o en els terminis establerts en les condicions relatives a la
parcel-la.



Dissetena

Divuitena

Dinovena

Vintena

ANNEX Il

3 L'alienacio total o parcial de la parcel-la a un tercer sense permis
exprés de l'Institut Catala del Sol, abans d’haver procedit a la seva
edificacié d'acord amb alld que preveu les condicions relatives a la
parcel-la, sense perjudici de les possibles responsabilitats civils en
gué pogués incorrer.

4 Sien el termini de 5 anys, comptats des de la data d’aquest contracte
de compravenda i abans d’haver-se edificat la parcel-la, s’aprova una
modificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment de valor de 'esmentat terreny. Aquesta modificacié6 només
pot tenir lloc per les circumstancies sobrevingudes que objectivament
legitimin la modificacio, d’acord amb el que disposa l'article 97.2.a del
text refés de la Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3
d’agost.

Resolt el contracte i sense perjudici d'altres responsabilitats, el comprador
tindra dret a la devolucié del 50% de I'import base pagat fins a la data de
la cancel-lacié amb I'lVA corresponent. En el supdsit del punt 4t de la
clausula anterior, I'import a retornar sera del 100%. No obstant aix0, es
cap cas seran objecte de devolucié les quantitats lliurades en concepte
d’interessos.

En el supdsit que I'adquirent hagi realitzat obres a la parcel-la, abans de
la resolucié del contracte, tindra dret a que se li aboni el valor de les obres
i edificacions que hagi realitzat de conformitat amb la llicéncia d’obres
atorgada. Aquest import, aixi com els possibles danys efectuats a la
parcel-la, sera calculat per un périt oficial designat pel col-legi professional
competent. L'import d’aquest encarrec sera satisfet per meitats entre la
part compradora i I'Institut Catala del Sol.

Els imports esmentats a les clausules Dissetena i Divuitena, els quals té
dret I'adquirent, seran retornats prévia deduccié de les carregues i
gravamens constituits amb l'autoritzacié de I'Institut Catala del Sol i dels
possibles danys que s’hagin efectuat a la parcel-la, quan aquesta sigui
venuda a tercers per I'Institut Catala del Sol.

En el supodsit que les carregues i gravamens autoritzats, sobrepassin la
quantitat fixada en la clausula anterior, I'Institut Catala del Sol se’n
rescabalara amb carrec a limport en que es valorin les obres o les
edificacions realitzades.

En el suposit que les obres fossin il-legals 0 no s'ajustessin a la llicencia
d'obres, lI'import de la demolici6 de tot el que hagi estat construit
indegudament es restara de la quantitat a retornar a 'adquirent.


http://civil.udg.es/normacivil/cat/Reals/DL01-05.htm#a94.8

Vint-i-unena En tot cas, el domini de la parcel-la venuda, juntament amb totes les
seves accessions, revertira amb caracter retroactiu al patrimoni de
I'Institut Catala del Sol, acreditant el compliment de la condicié de
resolucié per qualsevol dels mitjans de prova admesos en Dret i el
lliurament o la consignaci6 a favor de l'interessat de I'esmentat 50% o del
100% amb les pertinents deduccions.

RESPONSABILITATS PER INCOMPLIMENT | DANYS

Vint-i-dosena L’adquirent es compromet a indemnitzar I'Institut Catala del Sol pels
danys i perjudicis que pugui ocasionar en I'obra d’urbanitzacié del poligon,
gue seran valorats pels serveis técnics d'aguest organisme. La
indemnitzacio es fara efectiva d'acord amb el que s'estableix en el capitol
VIl del titol IV de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de Procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

Vint-i-tresena ElI comprador s'obliga a notificar a I'Institut Catala del Sol 'acabament de
les obres aportant la documentacio prevista en la clausula setena, per tal
que els serveis técnics d’aquests Institut puguin comprovar si s’han
efectuat danys a I'obra urbanitzadora i, si escau, se’n valori la quantia.

En el suposit que en finalitzar les obres de construccid, la urbanitzacié
estigués cedida a I'Ajuntament corresponent, el comprador assumira les
mateixes responsabilitats amb I'Administracié municipal.

CONDICIONS RELATIVES A LA INSCRIPCIO

Vint-i-quatrena La transmissio de la parcel-la s’efectua amb I'atorgament d’aquest
contracte, i es lliura la finca a la part compradora. L'Institut Catala del
Sol formalitzara, mitjangant escriptura publica autoritzada davant de
notari, la compravenda objecte d’aquest contracte, a requeriment de
qualsevol d’'ambdues parts.

La part compradora estara obligada a facilitar a I'Institut Catala del Sol
una copia simple de I'escriptura formalitzada.

Vint-i-cinquena L'Impost de Béns Immobles (IBl) corresponent a 'any 2026 sera abonat
per la venedora, perd es repercutira a la compradora la part proporcional
del temps que ostenti la titularitat dominical, és a dir, a partir de la data
de l'atorgament del present contracte i fins el dia 31 de desembre de
2026. En els exercicis posteriors correspondra el pagament de I'IBl a la
compradora.

Abans de signar l'escriptura de compravenda de la parcella, els
compradors hauran d’acreditar davant de I'Institut Catala del Sol haver
efectuat el canvi de nom, aixi com estar al corrent del pagament de
l'impost de béns immobles.
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Vint-i-sisena  Totes les despeses que es derivin per aquest atorgament i les que es
produeixin a partir de la signatura d’aquest document seran a carrec de
la part compradora, incloses les despeses i impostos generats per la
inscripcié i cancel-lacié de les condicions resolutdries que es puguin
formalitzar en escriptura publica.

L'impost sobre lincrement del valor dels terrenys anira a carrec de
I'Institut Catala del Sol.
| en prova de conformitat, se subscriu aquest document, per duplicat, en la seu de
I'Institut Catala del Sol.

Barcelona, de de 2026

Per I'Institut Catala del Sol Per la societat adjudicataria

Sr. Jaume Vendrell i Amat Sr./Sra. —-----m—memeee-
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ANNEX IV

CONDICIONS DE PAGAMENT DE LES PARCEL-LES DE SOL INDUSTRIAL PROPIETAT
DE L’ INSTITUT CATALA DEL SOL | QUE HAN DE SER OBJECTE DE CONCURRENCIA
D’OFERTES EN REGIM DE COMPRAVENDA

1. Pagament al comptat a la firma del contracte de compravenda

A la firma del contracte de compravenda es fara efectiu el pagament de la totalitat del preu
adjudicat, més I''VA al tipus del 21%.

2. Pagament ajornat:

A la firma del contracte de compravenda es fara efectiu el pagament del 30% del preu
adjudicat més la totalitat de I'lVA al tipus del 21%.

Per a la resta del preu adjudicat, el 70%, es podra finangar amb dues opcions:

El tipus d’interés a aplicar amb un financament a 5 anys, prenent com a referéncia pel seu
calcul, I'interés legal del diner incrementat en un 50% menys un 0,5%, fix per a tot el periode.

El tipus d’interés a aplicar amb un finangament a 10 anys, prenent com a referéncia pel seu
calcul, I'interés legal del diner incrementat en el 50%, fix per a tot el periode.

A titol informatiu i mentre el tipus d ‘interés legal es mantingui en el 3,25% els percentatges
que s’aplicaran seran aquests:

a 5 anys amb un interés anual del 4,38%.
a 10 anys amb un interés anual del 4,88%.

(Aquests tipus seran d’aplicacié durant tot el periode de financament).

Sol-licitar el pagament ajornat de la parcel-la no comportara cap despesa per la seva
constitucio, llevat de les garanties que es constitueixen a favor de I'Institut Catala del Sol
en cas de signar I'escriptura de compravenda.

Els pagaments de les quantitats establertes com a terminis es faran efectius mitjangant
rebuts semestrals girats per l'lnstitut Catala del Sol al compte corrent designat per
I'adjudicatari.

El comprador podra en qualsevol moment amortitzar la resta del preu, fent efectiva la
totalitat de I'import base pendent. També es podran fer amortitzacions parcials d’'un minim
del 30% del capital pendent. Els interessos seran meritats des de I'Gltim pagament fins a la
data que indiqui el propietari de la parcel-la per 'amortitzacio total o parcial.

Aquesta amortitzacié no comportara cap despesa llevat de la cancel-lacié de les garanties
esmentades anteriorment que s’hagin formalitzat en I'escriptura de compravenda.

Les despeses i impostos generats per la inscripcid i cancel-lacié de les condicions
resolutdries i que es puguin formalitzar en escriptura publica, aniran a carrec del
comprador.
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del Sol
MODEL DE PROPOSTA ECONOMICA
(incloure en el sobre tancat)
En/Na , amb NIF num. ,
actuant en nom i representacio de , amb NIF
nam. i domicili professional a , al carrer
,CP , telefon i correu

electronic a efectes de notificacions

PROPOSA
MARCAR AMB UNA X LA - PREU UNITARI QUE ES
PARCEL-LA SOL-LICITADA FAREEL AL R, PROPOSA (IVA no inclos)
2 m?3/sol
3 m?3/sol
5 m?3/sol
6 m?3/sol
26 m?3/sol
m?3/sol
39
2 Y
40 m?/sol
T
a1 m2/sol
2 Y
42 m?/sol
m?/sol
43 /SO
2 Y
67 m?/sol

S’haura d’igualar o millorar el preu unitari de cada parcel-la que consta en el Document

d’informacio, IVA no inclos.

El sistema de pagament escollit en el contracte privat o escriptura de compravenda és el

seguent:




(Margqueu-lo amb una X)

___ Comptat ______Ajornat

En el cas d’acollir-se al pagament ajornat, marqueu el termini escollit amb una X:
______Ajornat a 5 anys, amb un tipus d’'interés anual del 4,38%.

Ajornat a 10 anys, amb un tipus d’interés anual del 4,88%.

El sotasignat manifesta que ni ell ni la societat que presenta aquesta Proposta Econdomica es
troben compresos en cap causa d’incapacitat o incompatibilitat per a contractar amb
I'administracio, i que esta al corrent de les seves obligacions fiscals i de la seguretat social.

Barcelona, de de 2026.

Signatura:
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MODEL DE FULL DE SOL:-LICITUD DE PARCEL-LA
(adjuntar amb la sol-licitud telematica)

En/Na , amb NIF nim. ,
actuant en nom i representacio de , amb
NIF ndm. , amb domicili a , al carrer

, CP :

Persona de contacte:
Telefon de contacte:
Correu electronic a efecte de notificacions:

MANIFESTA:

Que esta interessat en la compra de les parcel-les del sector d’activitats Vinyes del Mig, a
Bell-lloc d’Urgell.

Ates que he fet un diposit mitjancant ingrés o transferéncia bancaria per garantir I'oferta
presentada, facilito el nimero de compte on, un cop signat el contracte o escriptura de
compravenda pugueu fer el retorn d’aquets import: ES
. En el cas que no es formalitzi el contracte
de compravenda, per causes que em siguin imputables, 'INCASOL no procedira al retorn
d’aquest diposit.

Per aquest motiu,
SOL-LICITO:

Que es tingui per acceptada aquesta sol-licitud presentada dins de termini, per ser
adjudicatari de parcel-les del sector d’activitats econdmiques Vinyes del Mig, a Bell-lloc
d’Urgell.

El sotasignat manifesta que ni ell ni la societat que figura en aquesta sol-licitud es troben

compresos en cap causa d’incapacitat o incompatibilitat per a contractar amb I'administracid,
i que esta al corrent de les seves obligacions fiscals i de la seguretat social.

Barcelona, de de 2026.

Signatura:

Corsega, 273
08008 Barcelona
Tel. 93 228 60 00
Fax 93 228 60 01
incasol@gencat.cat
www.incasol.cat
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